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Введение

а) Основания возникновения у эмитента обязанности осуществлять раскрытие информации в форме ежеквартального отчета:
26 сентября 2006 г. Федеральная служба по финансовым рынкам России зарегистрировала выпуск процентных документарных неконвертируемых облигаций на предъявителя серии 01 с обязательным централизованным хранением ООО СИК "Девелопмент-Юг" за номером государственной регистрации выпуска 4-01-36177-R
б) Иная информация, которую эмитент посчитает необходимой указать во введении:

Настоящий ежеквартальный отчет ценных бумаг содержит оценки и прогнозы уполномоченных органов управления эмитента касательно будущих событий и/или действий, перспектив развития отрасли экономики, в которой эмитент осуществляет основную деятельность, и результатов деятельности эмитента, в том числе планов эмитента, вероятности наступления определенных событий и совершения определенных действий. Инвесторы не должны полностью полагаться на оценки и прогнозы органов управления эмитента, так как фактические результаты деятельности эмитента в будущем могут отличаться от прогнозируемых результатов по многим причинам. Приобретение ценных бумаг эмитента связано с рисками, описанными в настоящем ежеквартальный отчете. 

I. Краткие сведения о лицах, входящих в состав органов управления эмитента, сведения о банковских счетах, об аудиторе, оценщике и о финансовом консультанте эмитента, а также об иных лицах, подписавших ежеквартальный отчет
1.1. Лица, входящие в состав органов управления эмитента.

В соответствии со статьей 8 Устава Эмитента органами управления Общества являются:

· общее собрание участников – Высший орган управления Обществом;

· единоличный исполнительный орган – Президент.

Высшим органом Общества является общее собрание участников Общества.
Совет директоров не предусмотрен Уставом Эмитента

Единоличный исполнительный орган Эмитента (Президент) 

Иванов Сергей Петрович, год рождения 1961

1.2. Сведения о банковских счетах эмитента. 
Полное фирменное наименование кредитной организации: Акционерный коммерческий банк «РОСБАНК» (открытое акционерное общество), Кубанский филиал
Сокращенное фирменное наименование кредитной организации: ОАО АКБ «РОСБАНК», Кубанский филиал
Место нахождения: 350058, г. Краснодар, ул. Старокубанская, 114
ИНН: 7730060164
БИК: 040349553
Номер корреспондентского счета кредитной организации: 30101810000000000553
Тип счета эмитента: расчетный рублевый
Номер счета эмитента: 40702810121530010202
Полное фирменное наименование кредитной организации: Открытое акционерное общество Банк «Возрождение», Краснодарский филиал
Сокращенное фирменное наименование кредитной организации: Банк «Возрождение» (ОАО), Краснодарский филиал 

Место нахождения: 350000, г. Краснодар, ул. Северная, д. 324
ИНН: 5000001042
БИК: 040349994
Номер корреспондентского счета кредитной организации: 30101810300000000994
Тип счета эмитента: расчетный рублевый
Номер счета эмитента: 40702810106500140025
Полное фирменное наименование кредитной организации: Филиал ОАО Банк ВТБ в г.Краснодаре
Сокращенное фирменное наименование кредитной организации: ОАО Внешторгбанк, филиал в г. Краснодаре
Место нахождения: 350015 г. Краснодар, ул. Красноармейская / Кузнечная, 116 /2 
ИНН: 7702070139
БИК: 040349987
Номер корреспондентского счета кредитной организации: 30101810100000000987
Тип счета эмитента: расчетный рублевый
Номер счета эмитента: 40702810814000000852
Полное фирменное наименование кредитной организации: Акционерный коммерческий Сберегательный банк Российской Федерации (открытое акционерное общество), Краснодарское отделение № 8619

Сокращенное фирменное наименование кредитной организации: Сбербанк России, Юго-Западный банк (Краснодарское отделение № 8619)
Место нахождения: 350000, г. Краснодар, ул. Гимназическая, 65
ИНН: 7707083893
БИК: 040349602
Номер корреспондентского счета кредитной организации: 30101810100000000602
Тип счета эмитента: расчетный рублевый
Номер счета эмитента: 40702810630020101757
Полное фирменное наименование кредитной организации: Открытое акционерное общество коммерческий банк «Центр-инвест», филиал № 8
Сокращенное фирменное наименование кредитной организации: ОАО КБ «Центр-инвест», филиал № 8 

Место нахождения: 350063, г. Краснодар, ул. Орджоникидзе, 13
ИНН: 6163011391
БИК: 040349550
Номер корреспондентского счета кредитной организации: 30101810100000000550
Тип счета эмитента: расчетный рублевый
Номер счета эмитента: 40702810200000000138
Полное фирменное наименование кредитной организации: «Краснодарский» филиал Акционерного Коммерческого Банка «Московский Банк Реконструкции и Развития» (открытое акционерное общество)
Сокращенное фирменное наименование кредитной организации: Краснодарский филиал АКБ «МБРР» (ОАО)
Место нахождения: 350002, г. Краснодар, Центральный округ, ул. Северная, д.385/1
ИНН: 7702045051
БИК: 040349541
Номер корреспондентского счета кредитной организации: 30101810300000000541
Тип счета эмитента: расчетный рублевый 

Номер счета эмитента: 40702810000080000084
Полное фирменное наименование кредитной организации: Акционерный банк газовой промышленности «Газпромбанк» (Закрытое акционерное общество), филиал в г.Краснодаре
Сокращенное фирменное наименование кредитной организации: АБ «Газпромбанк» (ЗАО), филиал в г. Краснодаре
Место нахождения: 350051, г. Краснодар, ул. Дзержинского, д. 36
ИНН: 7744001497
БИК: 040349781
Номер корреспондентского счета кредитной организации: 30101810500000000781
Тип счета эмитента: расчетный рублевый
Номер счета эмитента: 40702810960071000164
Полное фирменное наименование кредитной организации: ОТКРЫТОЕ АКЦИОНЕРНОЕ ОБЩЕСТВО «АЛЬФА-БАНК», филиал «Краснодарский»
Сокращенное фирменное наименование кредитной организации: ОАО «АЛЬФА-БАНК», филиал «Краснодарский»
Место нахождения: 350000, г. Краснодар, ул. Красная, 124Б
ИНН: 7728168971
БИК: 040349570
Номер корреспондентского счета кредитной организации: 30101810300000000570
Тип счета эмитента: расчетный рублевый
Номер счета эмитента: 40702810000160000674
Полное фирменное наименование кредитной организации: Кубанский филиал Закрытого акционерного общества «Райффайзенбанк Австрия» в городе Краснодаре
Сокращенное фирменное наименование кредитной организации: Кубанский филиал ЗАО «Райффайзенбанк Австрия» 

Место нахождения: 350015  г. Краснодар  ул. Северная, д.311/1
ИНН: 7744000302
БИК: 040349556
Номер корреспондентского счета кредитной организации: 30101810900000000556
Тип счета эмитента: расчетный рублевый
Номер счета эмитента: 40702810326100406110

Полное фирменное наименование кредитной организации: Краснодарский филиал Закрытого акционерного общества  «Международный Московский Банк»  в городе Краснодаре
Сокращенное фирменное наименование кредитной организации: Краснодарский филиал ЗАО ММБ
Место нахождения: 350033, Краснодар, улица Ставропольская, дом 41

ИНН: 7710030411
БИК: 0403495548
Номер корреспондентского счета кредитной организации: 30101810400000000548
Тип счета эмитента: расчетный рублевый
Номер счета эмитента: 40702810200231523805
1.3. Сведения об аудиторе (аудиторах) эмитента

Информация об аудиторе, осуществляющем (осуществивших) независимую проверку бухгалтерского учета и финансовой (бухгалтерской) отчетности эмитента, входящей в состав ежеквартального отчета, на основании заключенного с ним договора, а также об аудиторе (аудиторах), утвержденном (выбранном) для аудита годовой финансовой (бухгалтерской) отчетности эмитента по итогам текущего или завершенного финансового года.

.

Полное фирменное наименование: Общество с ограниченной ответственностью Аудиторская фирма «Фабер Лекс»
Сокращенное фирменное наименование: ООО АФ «Фабер Лекс»
Место нахождения: г. Краснодар ул. Дзержинского, 121/1
Номер телефона: (861) 220-03-20
Номер факса: (861) 220-03-20
Адрес электронной почты: s.fradkin@faberlex.ru
Номер лицензии на осуществление аудиторской деятельности: Е 003080
Дата выдачи лицензии: 28.12.2002г.
Срок действия лицензии: до 28.12.2007 
Орган, выдавший лицензию: Министерство финансов РФ
Сведения о членстве аудитора в коллегиях, ассоциациях или иных профессиональных объединениях (организациях): не состоит
Финансовый год (годы), за который (за которые) аудитором проводилась независимая проверка бухгалтерского учета и финансовой (бухгалтерской) отчетности эмитента: 1999-2006 гг.
Факторы, которые могут оказать влияние на независимость аудитора от эмитента, в том числе существенные интересы, связывающие аудитора (должностных лиц аудитора) с эмитентом (должностными лицами эмитента): 

Федеральный закон от 7 августа 2001 г. № 119-ФЗ «Об аудиторской деятельности»:

Статья 12. Независимость аудиторов, аудиторских организаций и индивидуальных аудиторов.
1. Аудит не может осуществляться:
1) аудиторами, являющимися учредителями (участниками) аудируемых лиц, их руководителями, бухгалтерами и иными лицами, несущими ответственность за организацию и ведение бухгалтерского учета, и составление финансовой (бухгалтерской) отчетности;

2) аудиторами, состоящими с учредителями (участниками) аудируемых лиц, их должностными лицами, бухгалтерами и иными лицами, несущими ответственность за организацию и ведение бухгалтерского учета и составление финансовой (бухгалтерской) отчетности, в близком родстве (родители, супруги, братья, сестры, дети, а также братья, сестры, родители и дети супругов);
3) аудиторскими организациями, руководители и иные должностные лица которых являются учредителями (участниками) аудируемых лиц, их должностными лицами, бухгалтерами и иными лицами, несущими ответственность за организацию и ведение бухгалтерского учета, и составление финансовой (бухгалтерской) отчетности;
4) аудиторскими организациями, руководители и иные должностные лица которых состоят в близком родстве (родители, супруги, братья, сестры, дети, а также братья, сестры, родители и дети супругов) с учредителями (участниками) аудируемых лиц, их должностными лицами, бухгалтерами и иными лицами, несущими ответственность за организацию и ведение бухгалтерского учета, и составление финансовой (бухгалтерской) отчетности;
5) аудиторскими организациями в отношении аудируемых лиц, являющихся их учредителями (участниками), в отношении аудируемых лиц, для которых эти аудиторские организации являются учредителями (участниками), в отношении дочерних организаций, филиалов и представительств, указанных аудируемых лиц, а также в отношении организаций, имеющих общих с этой аудиторской организацией учредителей (участников);
6) аудиторскими организациями и индивидуальными аудиторами, оказывавшими в течение трех лет, непосредственно предшествовавших проведению аудиторской проверки, услуги по восстановлению и ведению бухгалтерского учета, а также по составлению финансовой (бухгалтерской) отчетности физическим и юридическим лицам, - в отношении этих лиц.
2. Порядок выплаты и размер денежного вознаграждения аудиторским организациям и индивидуальным аудиторам за проведение аудита (в том числе обязательного) и оказание сопутствующих ему услуг определяются договорами оказания аудиторских услуг и не могут быть поставлены в зависимость от выполнения каких бы то ни было требований аудируемых лиц о содержании выводов, которые могут быть сделаны в результате аудита.

Наличие долей участия аудитора (должностных лиц аудитора) в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) эмитента: доли не имеет
Предоставление заемных средств аудитору (должностным лицам аудитора) эмитентом: заемные средства не предоставлялись
Наличие тесных деловых взаимоотношений (участие в продвижении продукции (услуг) эмитента, участие в совместной предпринимательской деятельности и т.д.): отсутствуют
Наличие родственных связей: отсутствуют
Сведения о должностных лицах эмитента, являющихся одновременно должностными лицами аудитора (аудитором): таких должностных лиц нет

Меры, предпринятые эмитентом и аудитором для снижения влияния указанных факторов:  основной мерой, предпринятой Эмитентом для снижения влияния указанных факторов, является процесс тщательного рассмотрения Эмитентом кандидатуры аудитора на предмет его независимости от Эмитента и отсутствия перечисленных факторов.
Порядок выбора аудитора эмитентом: 

В соответствии с пунктом 10.5. Устава Эмитента для проверки и подтверждения правильности годовых отчетов и бухгалтерских балансов Общества, а также для проверки состояния текущих дел Общества оно вправе по решению Общего собрания участников привлекать профессионального аудитора, не связанного имущественными интересами с Обществом, лицом, осуществляющим функции единоличного исполнительного органа Общества и участниками Общества.

По требованию любого участника Общества аудиторская проверка может быть проведена выбранным им профессиональным аудитором, который должен соответствовать требованиям установленным нормативными актами Российской Федерации.

Наличие процедуры тендера, связанного с выбором аудитора, и его основные условия: процедура тендера не установлена, аудитор определяется исходя из его репутации и независимости с учетом соотношения критериев качества и стоимости
Процедура выдвижения кандидатуры аудитора для утверждения собранием акционеров (участников), в том числе орган управления, принимающий соответствующее решение: кандидатура аудитора утверждается Общим собранием участников
Информация о работах, проводимых аудитором в рамках специальных аудиторских заданий: работ, проводимых аудитором в рамках специальных аудиторских заданий, не проводилось
Порядок определения размера вознаграждения аудитора: размер вознаграждения аудитора определяется Общим собранием участников
Фактический размер вознаграждения, выплаченного эмитентом аудитору по итогам каждого финансового года, за который аудитором проводилась независимая проверка бухгалтерского учета и финансовой (бухгалтерской) отчетности эмитента: 2003 г. – 100 000 руб., 2004г. – 80 000 руб., 2005г. – 100 000 руб. 2006 г. -150 000 руб. 
Информация о наличии отсроченных и просроченных платежей за оказанные аудитором услуги: отсроченные или просроченные платежи отсутствуют
1.4. Сведения об оценщике эмитента 

Для определения рыночной стоимости размещаемых ценных бумаг, для оказания иных услуг по оценке, связанных с осуществлением данной эмиссии ценных бумаг, оценщик Эмитентом не привлекался.

1.5. Сведения о консультантах эмитента

Финансовый консультант на рынке ценных бумаг и иные консультанты Эмитентом не привлекались.

1.6. Сведения об иных лицах, подписавших ежеквартальный отчет ценных бумаг

Главный бухгалтер Эмитента: Скворцова Евгения Владимировна
Год рождения: 1977 
Номер телефона: (861) 279 45 50
Номер факса: (861) 279 45 56
II. Основная информация о финансово - экономическом состоянии эмитента

2.1. Показатели финансово - экономической деятельности эмитента
Показатели, характеризующие финансовое состояние Эмитента:

	Показатели
	2002
	2003
	2004
	2005
	2006
	3 кв. 2006
	3 кв.2007

	Стоимость чистых активов, тыс. руб.
	325 585
	650 347
	869 128
	1 559 987
	2 698 976
	2 132 535
	3 429 916

	Отношение суммы привлеченных средств к капиталу и резервам, %
	158,43
	122,11
	135,87
	82,33
	38,64
	51,36
	66,53

	Отношение суммы краткосрочных обязательств к капиталу и резервам, %
	158,43
	117,46
	128,95
	45,10
	15,23
	17,30
	13,21

	Покрытие платежей по обслуживанию долгов, %
	7,03
	8,77
	6,03
	19,74
	57,63
	36,14
	42,39

	Уровень просроченной задолженности, %
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	Оборачиваемость дебиторской задолженности, раз
	1,89
	2,29
	1,01
	2,99
	2,50
	1,69
	1,03

	Доля дивидендов в прибыли, %
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	Производительность труда, тыс. руб./чел.
	20 605
	35 102
	22 540
	46 918
	11 844
	10 039,21
	4 498,84

	Амортизация к объему выручки, %
	6,35
	7,81
	9,30
	9,50
	8,62
	6,53
	8,14


Для расчета приведенных показателей использовалась методика, рекомендованная приказом Федеральной службы по финансовым рынкам №06-117/пз-н от 10.10.2006 «Об утверждении положения о раскрытии информации эмитентами эмиссионных ценных бумаг». 

Анализ платежеспособности и финансового положения эмитента на основе экономического анализа динамики приведенных показателей: 

Значительная величина чистой прибыли позволяет Эмитенту сохранить тенденцию по наращиванию собственного капитала, являющегося гарантом финансовой стабильности, и сохранению величины чистых активов на высоком уровне. В 3 квартале 2007г. наблюдался рост стоимости чистых активов Эмитента на 12% до 3 429 916 тыс.руб., небольшой прирост обусловлен фактом размещения облигационного займа в размере 1 000 000 000 руб. и увеличением заемных средств, что компенсировало увеличение объемов незавершенного строительства и краткосрочных финансовых вложений.
Небольшое увеличение процента соотношения привлеченных средств к капиталу и резервам. В рассматриваемом периоде этот показатель увеличился  с 53,97% (по состоянию на 01.04.2007 г.) до 66,53%, что связано с привлечением заемных средств. В 3 квартале 2007 г. отношение краткосрочных обязательств к капиталу и резервам составило 13,21% (против 4,64% по итогам 2 квартала 2007г.) в результате увеличения  кредиторской задолженности, что связано с отражением полученных  средств за выполненные  работам (авансы полученные раннее) в виде выручки.
В связи с ростом чистой прибыли в 3 квартале 2007 г. в 1,7 раза по сравнению с 2 кварталом 2006г., по данным за отчетный период наблюдался рост показателя процента покрытия платежей по обслуживанию долгов (с  36,14% до 42,39% в квартальном выражении).

По завершении рассматриваемого периода у Эмитента отсутствует просроченная кредиторская задолженность.

Производительность труда – показатель, характеризующий объем выпущенной продукции, приходящейся на одного работника. Данный показатель на протяжении всего рассматриваемого периода изменялся довольно значительно, однако оставался на высоком уровне. По результатам 3-го квартала 2007 г. данный показатель составил 4 498,84 тыс. руб. / чел., уменьшение по сравнению с  аналогичным показателем за прошлый период связано со увеличением численности на 57 чел, что составляет 80% численности 3 квартала 2006 года ( увеличение с 72 чел в 3 квартале 2006 года по 129 чел. в 3 квартале 2007г.)
2.2. Рыночная капитализация эмитента 

В общепринятом понимании, рыночная капитализация рассчитывается как произведение количества акций соответствующей категории (типа) на рыночную цену одной акции, раскрываемую организатором торговли на рынке ценных бумаг и определяемую в соответствии с Порядком расчета рыночной цены эмиссионных ценных бумаг и инвестиционных паевых фондов, допущенных к обращению через организаторов торговли, утвержденным Постановлением ФКЦБ России от 24.12.2003 №03-52/пс  (зарегистрировано в Министерстве юстиции Российской Федерации 23.01.2004, регистрационный № 5480). 
Однако информацию о рыночной капитализации Эмитента невозможно предоставить, т.к. Эмитент является обществом с ограниченной ответственностью, т.е. у Эмитента отсутствуют акции, которые могут обращаться через организаторов торговли.

2.3. Обязательства эмитента

2.3.1. Кредиторская задолженность
Структура кредиторской задолженности Эмитента за 3 квартал 2007 г. текущего финансового года с указанием срока исполнения обязательств за соответствующий отчетный период:
по состоянию на 30.09.2007г.

	Наименование обязательств
	Срок наступления платежа

	
	До одного года
	Свыше одного года

	Кредиторская задолженность перед поставщиками и подрядчиками, тыс. руб. 
	195 763,0
	0

	в том числе просроченная, тыс. руб.
	0
	0

	Кредиторская задолженность перед персоналом организации, тыс. руб. 
	3 128,0
	0

	в том числе просроченная, тыс. руб.
	0
	0

	Кредиторская задолженность перед бюджетом и государственными внебюджетными фондами, тыс. руб.
	3 664,0
	0

	в том числе просроченная, тыс. руб.
	0
	0

	Кредиты, тыс. руб. 
	223 680,0
	802 500,4

	в том числе просроченные, тыс. руб.
	0
	0

	Займы, всего, тыс. руб.
	0
	1017 482,6

	в том числе просроченные, тыс. руб.
	0
	0

	в том числе облигационные займы, тыс. руб.
	0
	1 000 000,0

	в том числе просроченные облигационные займы, тыс. руб.
	0
	0

	Прочая кредиторская задолженность, тыс. руб. 
	26 824,0
	8 889,2

	в том числе просроченная , тыс. руб.
	0
	8 889,2

	Итого, тыс. руб. 
	453 059,0
	1 828 872,2

	в том числе итого просроченная, тыс. руб.
	0
	0


По состоянию на 30.09.2007 года общая сумма долгосрочных и краткосрочных обязательств Эмитента составила 2 281 931,2 тыс. рублей. Долгосрочные обязательства Эмитента в сумме     1 828 872,2 тыс. рублей составляют 80% от всех обязательств Эмитента. Краткосрочные обязательства формируются, в основном, за счёт краткосрочных кредитов (на 49,4%), кредиторской задолженности перед поставщиками и подрядчиками (на 43,2%) и прочей кредиторской задолженности (7,4%). 

Кредиторы, на долю которых приходится не менее 10 процентов от общей суммы кредиторской задолженности по состоянию на 30.09.2007г.: отсутствуют. 43,8% от общей суммы кредиторской задолженности составляет размещенный 22 мая 2007 года облигационный займ объемом 1 000 000 000 руб.
Полное наименование ценных бумаг: облигации процентные документарные неконвертируемые облигации на предъявителя серии 01 с обязательным централизованным хранением.
Государственный регистрационный номер выпуска и дата государственной регистрации выпуска ценных бумаг: 4-01-36177-R от 26 сентября 2006 года
Орган, осуществивший государственную регистрацию выпуска ценных бумаг: Федеральная служба по финансовым рынкам России
Дата государственной регистрации отчета об итогах выпуска ценных бумаг: 22.05.2007 г.
Количество ценных бумаг выпуска и номинальная стоимость каждой ценной бумаги выпуска:  1 000 000 (Один миллион) штук номинальной стоимостью 1 000 (Одна тысяча) рублей каждая   
Объем выпуска ценных бумаг по номинальной стоимости  и в процентах от балансовой стоимости активов Эмитента на дату последнего завершенного квартала, предшествующего государственной регистрации отчета об итогах выпуска облигаций: 1 000 000 000 (один миллиард) рублей, что составляет 17,5 % от балансовой стоимости активов Эмитента на 30.06.2007 г.     (5 711 847 тыс. руб.)

Исполнение обязательств по приобретению облигаций серии 01 по требованию их владельцев не наступил.

Срок исполнения обязательства Эмитента по погашению номинальной стоимости Облигаций серии 01 не наступил.

Решение о приобретении облигаций серии 01 по соглашению с их владельцами Эмитентом не принималось.

2.3.2. Кредитная история эмитента 
Исполнение эмитентом обязательств по действовавшим ранее и действующим на дату окончания последнего завершенного отчетного периода до даты утверждения проспекта ценных бумаг кредитным договорам и/или договорам займа, сумма основного долга по которым составляет 5 и более процентов балансовой стоимости активов эмитента на дату последнего завершенного отчетного квартала, предшествующего заключению соответствующего договора, а также иным кредитным договорам и/или договорам займа, которые эмитент считает для себя существенными:

	Наименование  
обязательства
	Наименование
кредитора  
(займодавца)
	Сумма основного  
долга (руб. / ин. Валюта)
	Срок кредита (займа) / срок погашения
	Наличие просрочки исполнения обязательства в части выплаты суммы основного долга и/или установленных процентов, срок просрочки, дней

	2002 год:

	Кредитов и займов, сумма основного долга по которым составляет 5 и более процентов балансовой стоимости активов Эмитента не было

	2003 год: 

	Кредитов и займов, сумма основного долга по которым составляет 5 и более процентов балансовой стоимости активов Эмитента не было

	2004 год:

	Банковский кредит
Договор 04-06/04/623 от 14.12.2004
	Краснодарский филиал Банка «Возрождение» (ОАО) г.Краснодар
	96 000 000 руб.
	до 14.12.2005
	Отсутствует

	2005 год:

	Банковский кредит
Договор KRD/RK/24/05 от 07.04.2005
	Краснодарский филиал ОАО АКБ «РОСБАНК»
	330 000 000 руб.
	04.04.2008
	Отсутствует

	Банковский кредит
Договор 245 от 09.08.2005
	Краснодарский филиал АКБ «МБРР» (ОАО)
	150 000 000 руб.
	08.08.2008
	Отсутствует

	2006 г.

	Банковский кредит
Договор № KUB/RK/65/06 22.09.2006 г.


	Краснодарский филиал ОАО АКБ «РОСБАНК»
	220 000 000 руб. 
	22.05.2007 г.
	Отсутствует

	2 квартал 2007 г.

	Облигационный заём, серия 01
	Размещен путем открытой подписки на ЗАО «ФБ ММВБ»
	1 000 000 000 руб
	18.05.2010 г.
	Отсутствует

	3 квартал 2007 г.

	Банковский кредит
Договор № 10048 от 27.06.2007г.


	Сбербанк
	300 000 000 руб.
	15.06.2010г.
	Отсутствует


2.3.3. Обязательства эмитента из обеспечения, предоставленного третьим лицам 
Общая сумма обязательств эмитента из предоставленного им обеспечения и общая сумма обязательств третьих лиц, по которым эмитент предоставил третьим лицам обеспечение, в том числе в форме залога или поручительства за 5 последних завершенных финансовых лет, либо за каждый завершенный финансовый год, если эмитент осуществляет свою деятельность менее 5 лет: 

в тыс. руб. 

	
	2002
	2003
	2004
	2005
	2006
	3 кв.2007

	Общая сумма обязательств эмитента из предоставленного им обеспечения 
	-
	21 851
	3 684
	3 684
	7635
	202 002,8

	Общая сумма обязательств третьих лиц, по которым эмитент предоставил третьим лицам обеспечение, в том числе в форме залога или поручительства 
	-
	21 851
	3 684
	3 684
	7635
	202 002,8


Информация о каждом из обязательств Эмитента из обеспечения, предоставленного в отчетном квартале третьим лицам, в том числе в форме залога или поручительства, составляющем не менее 5 процентов от балансовой стоимости активов Эмитента за отчетный квартал: указанные обязательства отсутствуют
2.3.4. Прочие обязательства эмитента

Соглашения Эмитента, включая срочные сделки, не отраженные в его бухгалтерском балансе, которые могут существенным образом отразиться на финансовом состоянии Эмитента, его ликвидности, источниках финансирования и условиях их использования, результатах деятельности и расходах:  соглашения Эмитента, включая срочные сделки, не отраженные в его бухгалтерском балансе, которые могут существенным образом отразиться на финансовом состоянии Эмитента, его ликвидности, источниках финансирования и условиях их использования, результатах деятельности и расходах, отсутствуют. 

Факторы, при которых упомянутые выше обязательства могут повлечь перечисленные изменения и вероятность их возникновения: не приводятся по вышеуказанным причинам

Причины вступления Эмитента в данные соглашения, предполагаемая выгода Эмитента от этих соглашений и причины, по которым данные соглашения не отражены на балансе Эмитента:  не приводятся по вышеуказанным причинам

Случаи, при которых Эмитент может понести убытки в связи с указанными соглашениями, вероятность наступления указанных случаев и максимальный размер убытков, которые может понести Эмитент: не приводятся по вышеуказанным причинам

2.4. Цели эмиссии и направления использования средств, полученных в результате размещения эмиссионных ценных бумаг

Целью выпуска облигаций Эмитента является финансирование основной хозяйственной деятельности ООО СИК «Девелопмент-Юг», а также позиционирование бренда «Девелопмент-Юг» на публичном рынке долгового капитала и создания предпосылок для будущих размещений долговых и долевых инструментов на внутреннем и международном финансовых рынках. 

Направления использования средств, полученных в результате размещения ценных бумаг: средства, полученные от размещения Облигаций, Эмитент планирует направить на финансирование текущей деятельности путем пополнения оборотных средств. Увеличение оборотных средств Эмитента за счет средств, полученных от размещения Облигаций, позволит увеличить объемы производства и реализации продукции, а также высвободить капитал Эмитента, который будет направлен на финансирование основной деятельности.
2.5. Риски, связанные с приобретением размещаемых эмиссионных ценных бумаг

Инвестиции в ценные бумаги Эмитента связаны с определенной степенью риска. В этой связи  потенциальные инвесторы при принятии инвестиционных решений должны тщательно изучить нижеприведенные факторы риска. Вместе с тем, положения данного раздела не заменяют собственного анализа рисков инвестирования со стороны приобретателей Облигаций. Эмитент  не может гарантировать, что указываемые факторы риска являются полными и исчерпывающими для принятия решения о приобретении Облигаций. 

В случае возникновения одного или нескольких перечисленных ниже рисков Эмитент предпримет все возможные меры по ограничению их негативного влияния. Определение в настоящее время конкретных действий и обязательств Эмитента при наступлении какого-либо из перечисленных в факторах риска событий не представляется возможным, так как разработка адекватных соответствующим событиям мер затруднена неопределенностью развития ситуации в будущем. Параметры проводимых мероприятий будут зависеть от особенностей создавшейся ситуации в каждом конкретном случае. Эмитент не может гарантировать, что действия, направленные на преодоление возникших негативных изменений, приведут к существенному изменению ситуации. 

Эмитент не осуществляет деятельности, не связанной с деятельностью Корпорации «Девелопмент-Юг», и в этой связи информация о рисках в настоящем разделе Ежеквартальный отчета ценных бумаг приводится для Корпорации в целом, основной деятельностью которой является строительство и реализация квартир в жилых комплексах Краснодарского края Российской Федерации.

2.5.1. Отраслевые риски 
Прежде всего, необходимо отметить, что в последнее время строительная отрасль по уровню инвестиций находится на одном из первых мест среди других отраслей российской экономики, специалисты отмечают хроническую нехватку качественных коммерческих площадей, отставание предложения жилой недвижимости от спроса на нее. В силу указанных обстоятельств перспективы развития рынка недвижимости оцениваются как благоприятные.

По данным Федерального агентства по строительству и жилищно-коммунальному хозяйству Российской Федерации, объем  работ, выполненных по виду деятельности "строительство", в 2006 году составил 2246,8 млрд.рублей, или 115,7% к уровню 2005 года. 

Предприятиями  и  организациями  всех  форм  собственности на развитие экономики и социальной сферы было использовано 4580,5 млрд. рублей инвестиций в основной капитал, или 113,7% к соответствующему периоду прошлого года. В 2006 году организациями всех форм собственности построено – 604,7 тыс. квартир, или 117,3% к соответствующему периоду прошлого года.

Ввод   в  действие жилых домов  в 2006 году  составил 50,2 млн.кв.метров общей площади, или 115,2% к 2005 году. Наиболее высокие темпы жилищного строительства достигнуты в Краснодарском крае (137,5%). Населением за свой счет и с помощью кредитов в 2006г. было построено 19,8 млн.кв.м.  общей  площади  жилых  домов,  что  составило 39,5% от общего объема жилья, введенного в 2006 году.

По прогнозам Правительства РФ к 2010г. объем строительства в России вырастет до 70-80 млн. кв. м. в год, при этом рост строительства жилья будет происходить преимущественно за счет увеличения строительства в регионах. В тоже время, по данным Министерства промышленности и энергетики РФ, в настоящее время общий объем жилищного фонда России составляет 2,85 млрд. кв.м, причем свыше 60% жилья признано изношенным или ветхим, 11% жилья нуждается в неотложном капремонте, а 9% – в немедленной реконструкции. По планам Федерального агентства по строительству и жилищно-коммунальному хозяйству Россия к 2010 г. должна полностью ликвидировать ветхий жилой фонд в объеме 88  млн. кв.м.

Ввод в действие жилых домов, тыс. кв. метров общей площади

	Показатель
	2001
	2002
	2003
	2004
	2005
	2006

	Краснодарский край
	1 440
	1 645
	1 580
	1 810
	1 940
	2667

	доля края в ЮФО, %
	28,5
	31,1
	29,9
	31,1
	31,2
	35,9

	Южный федеральный округ
	5 062
	5 283
	5 279
	5 824
	6 210
	7439

	доля ЮФО в РФ, %
	16,0
	15,6
	14,5
	14,2
	14,3
	14,8

	Российская Федерация
	31 703
	33 832
	36 449
	41 040
	43 499
	50173


Строительный комплекс является одним из важнейших секторов экономики Краснодарского края: строительство обеспечивает порядка 14% регионального валового продукта и 10% всех налоговых поступлений в бюджетную систему. 
За 9 месяцев текущего года в России введено в эксплуатацию 34 млн. метров в год.кв. К 2010 году планируется увеличить объемы строительства жилья до 80 млн. метров жилья. кв. квартир. В рамках нацпроекта «Доступное жилье – гражданам России» в 2007 году планируется построить около 60 млн. новых квартир, в январе-сентябре - 375,9 тыс. метров жилья, что на 26% больше, чем за аналогичный период 2006 года, и на 9,7% больше, чем в августе текущего года. Организациями всех форм собственности в сентябре построено 71,7 тыс. кв.  В III квартале 2007 года в России возведено 12,8 млн. метров жилья, что на 18,5% больше, чем за тот же период 2006 года, и на 61% больше, чем в августе 2007 года. кв. Такие данные приводит Федеральная служба государственной статистики (Росстат). В сентябре этого года было введено в эксплуатацию 6 млн. метров жилья, что на 31,3% больше, чем за аналогичный период 2006 года. кв. 
Строительный комплекс Краснодарского края входит в число лидеров Российской Федерации. 

В настоящее время в строительном комплексе Краснодарского края занято около 170 тысяч человек. Основной производственный потенциал составляют 480 подрядных и дорожных организаций, 90 предприятий промышленности строительных материалов, 27 ведущих проектно-изыскательских организаций и более 10 тысяч предпринимательских структур. Результаты деятельности отраслевых предприятий и организаций свидетельствуют о стабильности строительного комплекса Кубани. 
По виду деятельности «строительство» в январе-сентябре 2007 г. объем выполненных работ составил 75,615 млрд. руб., или 120% в сопоставимых ценах к соответствующему периоду 2006 г.

Объем введенного в эксплуатацию жилья составил 2599,1 тыс. кв. м, или 171,6% по отношению к аналогичному периоду 2006. 

По данным территориального органа федеральной службы государственной статистики по Краснодарскому краю объем строительно-монтажных работ, выполненный всеми хозяйствующими субъектами, в январе-сентябре 2007г. увеличился  на 20% по сравнению с январем-сентябрем 2006г. и составил 75,6 млрд. рублей.

Из общего объема строительно-монтажных работ 29,2  млрд. рублей выполнено крупными и средними организациями, что на 17% превысило объемы соответствующего периода прошлого года. 

В структуре объемов работ основная доля (89,1%) приходится на строительство зданий и сооружений.
Промышленность строительных материалов края также занимает лидирующие позиции в Российской Федерации. В 2006 году в крае было произведено строительных материалов на сумму 16,4 млрд.руб. или 127,6 % к 2005 году. В промышленности строительных материалов цементная подотрасль является доминирующей. Динамика производства продукции в натуральном выражении за январь-сентябрь 2007 г. к соответствующему периоду 2006 г. составила: цемента — 3011,2 тыс. тонн, или 105,8%, смеси сухие гипсовые для штукатурных работ — 99,3 тыс. тонн, или 110,5%, гипсокартонные плиты (сухая штукатурка) — 35,4 тыс. тонн, или 109,2%, нерудных строительных материалов — 7,0 млн. куб. м, или 122,8%.
Рынок жилой недвижимости Краснодарского края переживает период динамичного развития, при этом особенно активный рост приходится на последние три года. 
По данным Администрации Краснодарского края ввод в эксплуатацию жилья в Краснодарском краев январе-сентябре 2007 года увеличился по сравнению с аналогичным периодом 2006 года в 2,3 раза – до 2,6 млн.кв.метров. Это рекордный показатель за всю историю Кубани.

По экспертным оценкам регион успешно справится с поставленной задачей в 2007 году ввести в эксплуатацию 3,5 млн кв. метров жилых площадей. Ведь уже сейчас на территории региона выделено 352 площадки, занимающих площадь более 3,6 тыс. гектаров, на которых возможно построить 8 млн кв. м жилья. Из этого общего количества на 110 земельных участках подготовлена исходно-разрешительная документация первой и частично второй очереди застройки (2006-2008 годы), из которых 75 площадок переданы застройщикам-инвесторам и начато строительство жилых домов.
Кроме того, губернатор поставил задачу построить в 2008 году в Краснодарском крае 4 млн.кв. метров жилья.

В первом квартале 2007 года Федеральным агентством по строительству и жилищно-коммунальному хозяйству был объявлен конкурс на предоставление в 2007 году субсидий на возмещение части затрат на уплату процентов по кредитам в рамках подпрограммы "Обеспечение земельных участков коммунальной инфраструктурой в целях жилищного строительства" ФЦП "Жилище" на 2002-2010 годы. 

Краснодарским краем была представлена заявка, по которой победителями признаны два крупных инвестиционных проекта Краснодара по обеспечению земельных участков коммунальной инфраструктурой. Это проекты строительства жилых районов "Кубанская Набережная" и "Солнечный". Общая площадь территории под застройку составляет 161 гектар. Стоимость строительства коммунальной инфраструктуры на этих площадках составляет 1 млрд 852 млн рублей, а объем запрашиваемых субсидий из бюджетов всех уровней на 2007-2010 годы - 414 млн рублей (в том числе на 2007 год - 17 млн рублей). 

Реализация этих крупных инвестиционных проектов позволит обеспечить ввод в эксплуатацию свыше 1 млн 810 тыс. кв. метров жилья и предоставить жилплощадь свыше 30 тыс. семей. 

В 2006 году, по этой программе конкурсный отбор в Росстрое прошли 4 проекта Краснодарского края - это жилые комплексы в Тихорецке, Абинском, Кущевском и Новокубанском районах. Первые три из них находятся в стадии реализации. В Новокубанском районе к строительству приступят в ближайшее время. 

Осуществление инвестиционных проектов в этих муниципальных образованиях позволит обеспечить Краснодарскому краю  ввод в эксплуатацию 71 тыс. кв. метров жилья и решить жилищную проблему для 1,19 тыс. семей. 

Рост объемов строительства в регионе обусловлен общим развитием экономики края, развитием ипотечной системы кредитования, повышением платежеспособного спроса и поддержкой местных органов власти. По данным департамента по финансовому и фондовому рынку Краснодарского края в ближайшее время начнет действовать Краевая программа субсидирования первоначальных взносов по ипотечным кредитам в Краснодарском крае. На реализацию программы в краевом бюджете на текущий год на эти цели предусмотрено 500 млн рублей. Субсидии на оплату первоначального взноса на приобретение жилья по ипотеке смогут получить жители региона, стоящие в очереди на улучшение жилищных условий. 
Одним из мероприятий развития ипотечного кредитования является повышение уровня доступности ипотечных жилищных кредитов. Так, в течение прошлого года была снижена процентная ставка на 1-2 процентных пункта, и на сегодняшний день средняя ставка по ипотечным кредитам составляет от 9,75% до 14%. Также до 10% снижен первоначальный взнос, сроки кредитования продлены до 30 лет. Некоторые банки существенно сократили сроки рассмотрения кредитных заявок. 

В Краснодарском крае активно реализуется национальный проект "Доступное и комфортное жилье – гражданам России", а также  целевая краевая программа "Жилище". В структуре Национального проекта  выделены 4 приоритета:  увеличение объемов жилищного строительства и модернизация коммунальной инфраструктуры;  повышение доступности жилья;  выполнение государственных обязательств по обеспечению жильем определенных категорий граждан; увеличение объемов ипотечного жилищного кредитования. На финансирование национального проекта "Доступное и комфортное жилье - гражданам России" в 2007 г. будет выделено 80 млрд руб. 

Краевой программой "Жилище" на 2007 год предусмотрена государственная поддержка в размере 259,10 млн рублей за счет средств краевого бюджета. Эти деньги будут предоставлены 33 муниципальным образованиям на финансирование 52 инвестиционных проектов.
По данным департамента экономического развития, инвестиций и внешних связей администрации Краснодарского края за 9 месяцев текущего года жители края привлекли на улучшение жилищных условий 23 тыс. кредитов на сумму более 11 млрд рублей. В том числе 10,2 тыс. целевых кредитов и займов на покупку и строительство жилья на сумму 9,6 млрд рублей, включая 5 тыс. ипотечных кредитов на 7,2 млрд рублей. 

В рамках национального проекта более 1,3 тыс. семей заключили договоры на выплату субсидий из средств краевого бюджета по привлеченным кредитам - на общую сумму 180 млн рублей. Из них 1,09 тыс. семей уже получили субсидии, общий объем которых составил 147,5 млн рублей (в среднем, по 135 тыс. рублей каждой семье). 

Таким образом, в 2007 году большинство муниципальных образований края получат субсидии за счет средств краевого и местных бюджетов на общую сумму 518,2 млн рублей (в том числе из краевого бюджета - 259,10 млн рублей). Общая стоимость инженерных сетей, строительство которых будет субсидироваться, составляет 738,96 млн рублей. Их прокладка позволит ввести 922,28 тыс. кв. метров жилья и обеспечить жильем более 15 тыс. семей. А к концу 2007 года планируется довести общий объем финансирования до 1 млрд рублей на паритетных условиях за счет средств краевых и местных бюджетов.

В Краснодарском крае разработана «Концепция стратегии развития строительного комплекса Краснодарского края до 2010 года», в которую включены мероприятия по реализации краевой целевой программы «Жилище» в части развития жилищного и социального строительства. Согласно данной концепции ежегодный объем ввода жилья планируется довести в 2010 до 5.2 млн. кв. м., при этом среднегодовой темп прироста строительства жилья до 2010г. включительно составит порядка 23%.

Основные стратегические цели развития строительного комплекса Краснодарского края:

· до 2010г. включительно построить 19.1 млн. кв. м.

· до 2008 года включительно построить 9.4 млн. кв. м. жилья, причем в этот период будут полностью выполнены задачи краевой программы «Жилище» - 7.3 млн. кв. м. жилья;

· увеличение показателя обеспеченности жильем в расчете на одного жителя с 19.3 кв. м. в 2005 году до 22.4 кв. м к 2010 году (итоговый среднероссийский показатель – 21.7 кв. м. на человека).

· Увеличение жилищного фонда с 96.8 млн. кв. м. до 116.4 млн. кв. м. к 2010г. с учетом планируемого выбытия 1.55 млн. кв. м.

Общая расчетная стоимость капвложений для реализации жилищной программы до 2010г. составит более 370 млрд. рублей.

Более подробный прогноз увеличения объемов жилищного строительства на период 2006–2010гг., необходимого для достижения установленных показателей, приведен ниже в таблице.
Основные показатели развития строительного комплекса Краснодарского края, 2006-2010гг.

	 
	2005
	2006
	2007
	2008
	2009
	2010

	Ввод жилья, млн. кв. м.
	1.84
	2.50
	3.10
	3.80
	4.50
	5.20

	в т.ч. в рамках краевой программы «Жилище»
	н.д.
	1.4
	2.4
	3.5
	н.д.
	н.д.

	Удельная стоимость строительства, руб./м2.
	11 500
	13 200
	15 300
	18 160
	21 500
	24 560

	Расчетная стоимость строительства (без инженерных сетей), млрд. руб.
	20.9
	33
	47.4
	69
	96.8
	127.7

	Выбытие жил. фонда, млн. м2.
	0.05
	0.15
	0.3
	0.3
	0.3
	0.45

	Жилищный фонд края, млн. м2.
	98.6
	101
	103.8
	107.3
	111.5
	116.3

	Население, млн. чел.
	5.1
	5.12
	5.14
	5.16
	5.18
	5.2

	Обеспеченность, кв. м/ чел
	19.3
	19.7
	20.2
	20.8
	21.5
	22.4


н.д. – нет данных.

Источник: данные администрации Краснодарского края

Рынок жилой недвижимости г. Краснодара характеризуется стабильно высокими показателями динамики развития. В г. Краснодаре по итогам 2005г. было введено в эксплуатацию 625 тыс. м2. жилья (из которого на долю высотного строительства приходится 62%), что на 12.8% больше, чем в 2004г. и составляет 34% от общего объема вводимого в эксплуатацию жилья по Краснодарскому краю. По состоянию на начало 2007г. в г. Краснодаре ведется строительство более 70 многоквартирных домов, общей площадью порядка 1 млн. м2.

Увеличение жилищного фонда г. Краснодара происходит параллельно с постоянным ростом уровня цен как на первичном, так и на вторичном рынке жилья. Стоимость квартир в строящихся домах за 2005 год выросла в среднем на 27.8%, за 2006 год – на 31.4%. При этом по-прежнему продолжается ежемесячный рост цен в среднем на уровне 1.8 – 2.5%. Рост уровня жизни и благосостояния граждан региона расширяет круг потенциальных покупателей и позволяет более широким социальным слоям и группам приобретать жилье, ранее не доступное для них.

Другой не менее значимый фактор роста спроса на жилую недвижимость – развитие ипотечного кредитования и различных целевых программ в области недвижимости, например, финансируемая Администрацией города Краснодара программа «Молодой семье - доступное жильё». На мероприятия по обеспечению молодых семей доступным жильем было выделено 70 млн рублей, из них 30 млн рублей - за счет средств федерального бюджета, 40 млн рублей - из средств краевого бюджета. 
Влияние возможного ухудшения ситуации в отрасли эмитента на его деятельность и исполнение обязательств по ценным бумагам:

Можно выделить следующие факторы, оказывающие влияние на рынок недвижимости в г. Краснодаре и Краснодарском крае, на котором Эмитент осуществляет свою деятельность в сфере строительства:

· Политическое вмешательство. Влияние не предсказуемо и зависит от степени и направленности вмешательства. Модель поведения Эмитента также зависит от степени и направленности вмешательства.

· Законодательные факторы. Распространение альтернативных механизмов приобретения жилья сможет сделать его более доступным, что при сохранении сегодняшних темпов строительства приведет к росту спроса и соответственно росту цен.

· Резкое снижение спроса на жилье, вызванное снижением платежеспособного спроса. Следует отметить, что такой вариант развития событий является крайне маловероятным.

· Неисполнение обязательств (неплатежи) со стороны покупателей по договору о долевом строительстве. 

· Проблема нехватки свободных площадей для строительства жилой недвижимости

· Изменение ценовой политики на основные строительные материалы, используемые Эмитентом в ходе выполнения строительных работ.

Наиболее значимые, по мнению эмитента, возможные изменения в отрасли (отдельно на внутреннем и внешнем рынках):

По прогнозам аналитиков в течение следующих двух лет рынок недвижимости обеспечен платежеспособным спросом на фоне роста реальных доходов населения и делового сектора экономки страны, что обеспечит поддержание цен на текущем уровне или возможный рост.  

Эмитент не осуществляет внешнеторговой деятельности, весь объем реализации продукции (услуг) приходится на внутренний рынок, продукты деятельности Эмитента не имеют общепризнанных биржевых мировых цен. В связи с этим риски, связанные с возможным изменением цен на продукцию Эмитента на внешних рынках, отсутствуют.

Предполагаемые действия эмитента в случае изменений:

В случае негативного развития ситуации Эмитент планирует:

· оптимизировать структуру производственных затрат;

· пересмотреть инвестиционную программу компании;

· скорректировать ценовую и маркетинговую политику компании;

· изменить структуру предоставляемых услуг в целях максимизации прибыли;

· переориентироваться на другие рынки;

· предъявить иски неплательщикам, взыскать дебиторскую задолженность;

· поиск новых партнеров-поставщиков материалов, изменение логистических схем поставок.

Риски, связанные с возможным изменением цен на сырье, услуги, используемые эмитентом в своей деятельности (отдельно на внутреннем и внешнем рынках) и их влияние на деятельность эмитента и исполнение обязательств по ценным бумагам:

Опережающий рост цен на материалы и подрядные работы над темпом роста цен на рынке недвижимости может негативно повлиять на рентабельность Эмитента и исполнение обязательств по ценным бумагам. В этом случае компания предпримет необходимые действия по привлечению других поставщиков и подрядчиков, повешению эффективности производства и снижению издержек.

В наименьшей степени риски изменения цен на внешних рынках касаются общераспространенных полезных ископаемых, используемых в строительном секторе

Риски оцениваются как минимальные. 

Риски, связанные с возможным изменением цен на продукцию и/или услуги эмитента (отдельно на внутреннем и внешнем рынках) и их влияние на деятельность эмитента и исполнение обязательств по ценным бумагам:

Рост цен на жилую недвижимость с 2007 года прогнозируется на уровне 15-20%. Падения цен на жилье не ожидается ввиду недостатка предложения качественного жилья от надежных девелоперов наряду с ростом населения и развитием экономики г.Краснодара. 

Риски изменения цен на внешних рынках отсутствуют. 

Риск неисполнения Эмитентом обязательств перед владельцами Облигаций вследствие изменения отраслевой конъюнктуры оценивается как минимальный.

2.5.2. Страновые и региональные риски

Риски, связанные с политической и экономической ситуацией в стране (странах) и регионе, в которых эмитент зарегистрирован в качестве налогоплательщика и/или  осуществляет основную деятельность при условии, что основная деятельность эмитента в такой стране (регионе) приносит 10 и более процентов доходов за последний завершенный отчетный период, предшествующий дате утверждения ежеквартальный отчета ценных бумаг:

Страновые риски

Корпорации «Девелопмент-Юг» ведет свою хозяйственную деятельность на территории Российской Федерации, поэтому ее деятельность потенциально подвержена рискам, связанным с  изменением общеэкономической ситуации в стране. В настоящее время становые риски для Эмитента минимальны. Это связано, прежде всего, с благоприятной экономической ситуацией в России и, как следствие, повышением уровня деловой активности в стране, а также существенным увеличением внутреннего спроса. Это значит, что можно прогнозировать рост ряда отраслей экономики, в частности отрасли строительства, в которой ведет свою деятельность Эмитент.

Несмотря на то, что в последние несколько лет в России происходили позитивные изменения во всех общественных сферах - уверенно росла экономика, достигнута политическая стабильность, проводились успешные экономически реформы, Россия все еще относится к развивающимся странам с повышенными рисками дестабилизации политической, экономической и финансовой системы.

Политическая нестабильность в России может оказать отрицательное влияние на ценность инвестиций в России. Основными факторами возникновения политических рисков являются: несовершенство законодательной базы, регулирующей экономические отношения; недостаточная эффективность судебной системы; неустойчивость власти субъектов Российской Федерации.

Экономическая нестабильность в России может оказать неблагоприятное воздействие на потребительский спрос, что существенным и неблагоприятным образом может повлиять на бизнес Эмитента.

Наблюдается высокий износ физической инфраструктуры экономки России (40-45%), что может привести к перебоям в нормальной финансово-хозяйственной деятельности страны.

Экономика России не защищена от рыночных спадов и замедления экономического развития в других странах мира. Как уже случалось в прошлом, финансовые проблемы или обостренное восприятие рисков инвестирования в страны с развивающейся экономикой могут снизить объем иностранных инвестиции в Россию и оказать отрицательное воздействие на российскую экономику. Кроме того, поскольку Россия производит и экспортирует большие объемы природного газа и нефти, российская экономика особо уязвима перед изменениями мировых цен на природный газ и нефть, а падение цены природного газа и нефти может замедлить или поколебать ее развитие.

Однако на протяжении последних лет правительство России осуществляло реформы, которые привели к стабилизации макроэкономической ситуации и улучшению инвестиционного климата в стране. В октябре 2003 года международное рейтинговое агентство Moody's Investors Service (Moody's) впервые в истории России повысило ее суверенный рейтинг до инвестиционного уровня –"Ваа3" (что соответствует нижней границе "инвестиционного" рейтинга). В октябре 2004 года Moody's повысило прогноз долгосрочного кредитного рейтинга Российской Федерации по заимствованиям в национальной и иностранной валютах со "стабильного" на "позитивный". Данное решение мотивируется увеличением золотовалютных резервов и накоплением Стабилизационного фонда Российской Федерации, а также снижением долговой нагрузки на российскую экономику.

Прогнозы других ведущих рейтинговых агентств – Standard & Poor's и Fitch Ratings – остаются "стабильными". Так, в январе 2004 года Standard & Poor's повысило кредитные рейтинги Российской Федерации: долгосрочные кредитные рейтинги по обязательствам в иностранной валюте – до "ВВ+" и кредитные рейтинги по обязательствам в национальной валюте – до "ВВВ-". В июле 2004 года вышеуказанные рейтинги были подтверждены Standard & Poor's. При этом Standard & Poor's отметило продолжающееся улучшение показателей внешней ликвидности и внешней задолженности страны, а также ожидаемое улучшение показателей баланса бюджета и торгового баланса благодаря высоким ценам на нефть. Стабильный прогноз отражает ожидания Standard & Poor's относительно продолжения процесса реформ.

В ноябре 2004 года Fitch Ratings повысило долгосрочный суверенный рейтинг Российской Федерации в иностранной и национальной валютах до нижнего инвестиционного уровня “ВВВ-”. Также были повышены краткосрочный рейтинг (до “F3”), рейтинг “странового потолка” (до “ВВВ-”) и рейтинг пятого и восьмого выпусков облигаций Министерства финансов Российской Федерации (до “ВВ+”). Повышение рейтингов Fitch Ratings объясняет значительными макроэкономическим успехами Российской Федерации на фоне высоких цен на нефть и разумной налоговой политики, что должно способствовать снижению объема государственного и внешнего долга, а также значительному накоплению валютных резервов и становлению стабилизационного нефтяного фонда.

31 января 2005 года международное рейтинговое агентство Standard & Poor's подтвердило кредитные рейтинги Российской Федерации: долгосрочные кредитные рейтинги по обязательствам в иностранной валюте на уровне «ВВ+» и по обязательствам в национальной валюте – «ВВВ-». Одновременно Standard & Poor's подтвердило краткосрочные суверенные рейтинги по обязательствам в иностранной валюте на уровне «В» и по обязательствам в национальной валюте – «А-3», а также рейтинг по национальной шкале – «ruAA+». Прогноз «стабильный». 

В августе 2005 года суверенный инвестиционный рейтинг России был повышен агентством Fitch, а в октябре агентством Moody's по обязательствам в национальной и иностранной валюте с Baa3 до Baa2. Прогноз рейтинга – стабильный. Позитивное влияние на повышение рейтингов оказал рост дохода от продажи нефти. Следует также учитывать стабильную политическую ситуацию России, разумную финансовую политику, улучшение показателей ликвидности и долговой нагрузки. 

4 сентября 2006 г. Standard & Poor's повысило долгосрочные кредитные рейтинги Российской Федерации: по обязательствам в иностранной валюте с «ВВВ» до «ВВВ+», по обязательствам в национальной валюте с «ВВВ+» до «А-». В то же время Standard & Poor's подтвердило краткосрочные рейтинги по обязательствам в иностранной и национальной валюте на уровне «A-2» , а также рейтинг по национальной шкале на уровне «ruAAA». Прогноз — «Стабильный». Одновременно Standard & Poor's повысило оценку риска перевода и конвертации валюты в России с «ВВВ+» до «А-».

История кредитного рейтинга Российской Федерации по версии S&P

	Дата
	Рейтинг по

международной шкале
	Рейтинг по национальной шкале

	
	В иностранной валюте / Прогноз
	В национальной валюте / Прогноз
	

	04.09.2006
	BBB+/Стабильный/A-2
	A-/Стабильный/A-2
	ruAAA

	15.12.2005
	BBB/Стабильный/A-2
	BBB+/Стабильный/A-2
	ruAAA

	19.07.2005
	BBB-/Стабильный/A-3
	BBB/Стабильный/A-3
	ruAAA

	31.01.2005
	BBB-/Стабильный/A-3
	BBB/Стабильный/A-3
	ruAAA

	12.07.2004
	BB+/Стабильный/B
	BBB-/Стабильный/A-3
	ruAA+

	27.01.2004
	BB+/Стабильный/B
	BBB-/Стабильный/A-3
	ruAA+

	03.11.2003
	BB/Стабильный/B
	BB+/Стабильный/B
	ruAA+

	05.12.2002
	BB/Стабильный/B
	BB+/Стабильный/B
	ruAA+

	26.07.2002
	BB-/Стабильный/B
	BB-/Стабильный/B
	ruAA+

	22.02.2002
	B+/Позитивный/B
	B+/Позитивный/B
	ruAA+

	19.12.2001
	B+/Стабильный/B
	B+/Стабильный/B
	--

	04.10.2001
	B/Позитивный/B
	B/Позитивный/B
	--

	28.06.2001
	B/Стабильный/B
	B/Стабильный/B
	--

	08.12.2000
	B-/Стабильный/C
	B-/Стабильный/C
	--


По мнению Standard & Poor's (S&P):

Повышение рейтинга 04.09.2006 отражает происходящее увеличение золотовалютных резервов России, а также улучшение показателей бюджета расширенного правительства. На экономику России по-прежнему позитивно влияет рост мировых цен на нефть, в то время как разработчики экономической стратегии страны продолжают взвешенно решать проблемы макроэкономической стабильности. Финансовые показатели будут улучшаться, если курс в целом останется неизменным, однако эти позитивные факторы будут балансироваться рисками, угрожающими макроэкономической стабильности, которые могут возникнуть в преддверии парламентских и президентских выборов 2007-2008 гг.

По прогнозам ЦБ, прирост валютных резервов в 2008 году может составить 37,9-68,4 млрд долларов, в 2009 году — 8,6-46,3 млрд долларов, в зависимости от сценария развития макроэкономической политики, в 2010 году возможно сокращение валютных резервов на 4,5 млрд долларов или рост на 5,6-20,8 млрд долларов. 

По данным Министерства финансов РФ, совокупный объем Стабилизационного фонда (Стабфонд) РФ на 1 октября 2007 года в рублевом эквиваленте составил 3519,09 миллиардов рублей. На 1 января 2007 года совокупный объем Стабилизационного фонда составлял 2346 миллиарда рублей.
Рост объема Стабфонда по сравнению с данными на 1 января 2007 года составил 50%.
Ожидается, что в конце 2007 года в Стабилизационный фонд (при средней цене нефти 61 доллар за баррель) поступит 1,691 триллиона рублей.
В то же время продуманное управление в налогово-бюджетной сфере улучшило показатели бюджета страны: долг расширенного правительства снизится до менее 10% от ВВП в 2007 году, составив менее одной трети от медианного значения для стран рейтинговой категории «ВВВ». 
По данным Минфина РФ по состоянию на 3 квартал 2007 года Россия готова вернуть все внешние займы. За январь - сентябрь этого года внешний долг уже снизился на 9,4% - с 52 до 47,1 $ млрд., 
Поддерживаемое повышающимися экспортными ценами на энергоносители, активное сальдо текущих операций достигает 10% ВВП с 2003 г. Российское правительство управляло этими денежными потоками ответственно, образовав СФ с тем, чтобы предотвратить быстрое повышение реального курса рубля и, следовательно, некоторые связанные с этим негативные эффекты, пагубные для конкурентоспособности российских производителей. Быстрая аккумуляция активов в государственном секторе более чем компенсирует увеличивающийся долг частного сектора, и ожидается, что к концу десятилетия Россия будет демонстрировать сбалансированную чистую внешнюю позицию. 

Региональные риски

К региональным политическим рискам в первую очередь относится смена руководства в Южном федеральном округе (ЮФО), приход к власти оппозиции.

Политическая система России находится в стадии становления и постоянного реформирования и поэтому не обладает достаточным уровнем устойчивости, что несет для Эмитента следующие риски:

· возможность смены внешне - или внутриполитического курса руководством страны может существенно сказаться на инвестиционной привлекательности страны в целом и Эмитента в частности; 

· вероятность изменения законодательства, в том числе налогового, способного оказать негативное воздействие на деятельность хозяйствующих субъектов, в том числе и Эмитента;

· возможность возникновения конфликтов между федеральной властью и субъектами федерации.

В случае возникновения одного или нескольких вышеперечисленных рисков, Эмитент предпримет все возможные меры по минимизации возможных негативных последствий. 

Ухудшение экономической ситуации в Южном федеральном округе может произойти в случае существенных изменений в экономической ситуации в России, включая резкие изменения курса национальной валюты, что может повлечь за собой сокращение числа действующих в округе предприятий промышленности и сельского хозяйства всех форм собственности, рост безработицы, снижение платежеспособного спроса населения. Такое развитие событий привело бы к приостановке реализации инвестиционных программ Эмитента и замедлению темпов роста доходной базы. Наступление таких событий маловероятно.  

Основными действиями Эмитента по снижению влияния перечисленных факторов являются:

· снижение себестоимости строительства для формирования конкурентоспособных цен,

· усиление прочих факторов конкурентоспособности (уникальность и привлекательность объектов, удачное местоположение, правильное позиционирование и продвижение, качество строительства и планировочных решений).

В настоящее время в регионе продолжается процесс создания вертикально и горизонтально интегрированных холдингов, реорганизации компаний, что в будущем может привести к повышению эффективности делового сектора региона, и как следствие, к увеличению инвестиций в экономику ЮФО. По мнению Эмитента, экономическая ситуация в регионе и отношения с властями субъектов федерации и муниципалитетов складываются позитивным образом, что благоприятно сказывается на деятельности компании и на ее возможностях по исполнению своих обязательств.
Кроме того, Олимпийские игры 2014 года в Сочи станут важнейшим событием в жизни нашей страны, которое уже сейчас способствует экономическому росту Краснодарского  края.
Основные показатели развития региона деятельности Эмитента  

Краснодарский край расположен на юге европейской части России. Среди российских регионов он занимает 3-е место по численности населения, уступая лишь Москве и Московской области. Уникальное географическое положение края в Российской Федерации предопределяет его экономическую специализацию. По степени диверсификации экономики Краснодарский край опережает многие регионы с аналогичными кредитными рейтингами и сопоставим с Московской областью. 

Финансовые показатели края за последние три года были высокими, при этом средний профицит баланса текущих операций за этот период составил около 13,9% от текущих доходов, а профицит баланса после капитальных расходов около 3% от общих доходов. В 2007-2008 гг. ожидаются такие же высокие бюджетные показатели. 

В структуре экономики Краснодарского края нет какой-либо одной доминирующей отрасли. Основу экономики края составляют сельское хозяйство, транспорт, промышленность и сектор услуг. При этом на долю строительного комплекса приходится 12% ВРП.

Валовой региональный продукт Краснодарского края в январе-августе 2007 года составил 108,1% в сравнении с аналогичным периодом 2006 года. 
Увеличение индекса промышленной продукции за 9 месяцев 2007 года к соответствующему периоду предыдущего года составляет 116,4%. Объем продукции сельского хозяйства составил более 110 млрд рублей (рост составил 101,9% по сравнению с аналогичным кварталом 2006 года), оборот розничной торговли превысил 253 млрд рублей (рост составил 118,2% по сравнению с аналогичным кварталом 2006 года). Объем услуг связи возрос на 127,8% - до 20,396 млрд рублей, транспорта - на 114,8%, до 90,310 млрд рублей. В Южном федеральном округе край занимает первое место по темпам роста промышленности, ввода жилых домов, платных услуг населению, а также имеет самый низкий уровень регистрируемой безработицы - 0,6%. Кроме того, Кубань лидирует по объемам инвестиций, строительных работ, сельскохозяйственного производства, перевозки грузов. 

В нынешнем году сочинский международный форум стал главным инвестиционным форумом страны и остался саммитом для предпринимателей, площадкой, на которой делают бизнес.

На Международном инвестиционном форуме «Сочи-2007» Краснодарский край представил 1200 инвестиционных проектов на общую сумму 12 млрд. евро.

Государственные инвестиции в олимпийскую программу, в создание туристско-рекреационных и игровой зоны на территории Краснодарского края вызвали настоящий бум частных инвестиций.

В нынешнем году на ярмарке инвестиций Краснодарский край подписал 132 соглашений почти на 17 млрд. долларов (455 млрд. рублей). Таким образом, по сравнению с форумом 2006 года наш урожай инвестиций (сумма соглашений) вырос в три раза.(455 против 140 млрд. рублей)

Государственно-частное партнерство, инвестиции в инфраструктуру и Олимпиаду 2014 года стали главными темами обсуждения на форуме. А перечень соглашений, подписанных Краснодарским краем за три дня работы "Сочи-2007" свидетельствует о том, что наибольший интерес частные инвесторы проявляют с олимпийской стройке в Сочи и к реконструкции Краснодара, а также к курортному, транспортному, промышленному и агропромышленному комплексу самого южного региона России.

После того как в ближайшие два-три года эти соглашения будут выполнены, в регионе появятся десятки сверхсовременных отелей, туристических, торговых и жилых комплексов, крупных заводов, портовых и логистических терминалов. Этот инвестиционный поток будет направлен практически в каждый город и район края

В январе-сентябре этого года в регионе было возведено более 2,5 миллионов квадратных метров общей площади жилых домов, что в 1,7 раза больше, чем за аналогичный период 2006 года. 

По этому показателю регион на третьем месте в России после Москвы и Московской области, подчеркивается в пресс-релизе краевой администрации. 
Номинальная начисленная среднемесячная зарплата в крае январь-сентябрь 2007г. Составляет 9727 рублей, что на 126,1% превышает аналогичный показатель соответствующего периода 2006 года.
Более подробно статистические данные о развитии Краснодарского края представлены ниже в таблице.

Основные показатели социально-экономического развития Краснодарского края 

за  январь-август 2007 года.

	показатели
	Январь-август 2007 года
	Январь-август 2006 года

	
	значения
	Темп роста, %
	Справочно темп роста по России, %
	значения
	Темп роста, %
	Справочно темп роста по России, %

	Экономический рост

	Динамика ВРП (оценка), в % к соответствующему периоду прошлого года
	108,1 1) 
	Х 
	107,7 2) 
	107,0 1) 
	Х 
	106,2 2) 

	Индекс промышленного производства, в % к соответствующему периоду прошлого года
	115,2 3) 
	
	107,0 3) 
	116,4 3) 
	
	104,3 3) 

	Объем продукции сельского хозяйства, млрд. руб.
	93,0 
	104,3 
	104,7 
	80,1 
	101,1 
	99,6 

	Инвестиции в основной капитал, млрд. руб.
	106,8 
	121,9 
	122,1 
	73,8 
	116,2 
	111,1 

	Объем строительных работ, млрд. руб.
	62,5 
	115,1 
	124,4 
	43,9 
	114,1 
	110,1 

	Ввод в действие жилых домов, тыс. кв. м
	2283,7 
	179,6 
	134,4 
	1271,5 
	106,3 
	110,9 

	Объем услуг предприятий транспорта

4), млрд. руб.
	71,4 
	101,6 
	102,4 
	70,3 
	101,2 
	103,0 

	Объем услуг предприятий связи 4), млрд. руб.
	17,4 
	129,0 
	121,7 
	12,9 
	103,8 
	119,4 

	Оборот оптовой торговли, млрд. руб.
	288,2 
	111,5 
	112,0 
	240,2 
	130,7 
	110,5 

	Оборот розничной торговли, млрд. руб.
	217,3 
	117,0 
	114,7 
	173,2 
	121,5 
	113,1 

	Оборот общественного питания, млрд. руб.
	10,5 
	113,2 
	113,5 
	8,3 
	115,7 
	110,7 

	Объем платных услуг населению, млрд. руб.
	71,9 
	115,7 
	107,6 
	54,4 
	108,6 
	107,6 

	Доходы от деятельности коллективных средств размещения в санаторно-курортном комплексе, млрд. руб.
	15,9 
	108,8 
	Х 
	15,2 
	112,6 
	Х 

	Инфляция

	Индекс потребительских цен, 
в % к соответствующему периоду прошлого года
	109,3 
	
	108,1 
	109,3 
	
	109,9 

	Индекс потребительских цен, 
в % к декабрю прошлого года 
	106,7 
	
	106,7 
	105,7 
	
	107,1 

	Цены производителей промышленных товаров,
в % к соответствующему периоду прошлого года
	111,6 
	
	109,4 
	109,6 
	
	114,2 

	Цены производителей промышленных товаров, 
в % к декабрю прошлого года
	111,5 
	
	117,7 
	109,1 
	
	113,7 

	Финансы

	Собственные доходы консолидированного бюджета края, млрд. руб.
	53,7 
	131,1 
	112,0 5) 
	41,0 
	133,2 
	124,4 5) 

	Финансовый результат (прибыль минус убыток) деятельности предприятий 7), млрд. руб.
	35,5 
	141,5 
	126,3 
	25,1 
	в 2,9 р. 
	132,5 

	Доля убыточных предприятий 7), %
	24,5 
	Х 
	30,4 
	29,9 
	Х 
	35,7 

	Уровень жизни населения

	Номинальная начисленная среднемесячная зарплата, руб.
	9630 
	126,7 
	126,1 
	7600 
	124,1 
	124,0 

	Реальная зарплата, в % к соответствующему периоду предыдущего года
	115,9 
	
	116,7 
	113,6 
	
	112,8

	Реальные располагаемые денежные доходы, в % к соответствующему периоду предыдущего года
	0,6 
	Х 
	1,9 
	0,7 
	Х 
	2,3 

	Уровень зарегистрированной безработицы, в % к экономически активному населению
	9630 
	126,7 
	126,1 
	7600 
	124,1 
	124,0 


1) оценка департамента экономического развития Краснодарского края
2) оценка Минэкономразвития РФ
3) агрегированный индекс производства по видам деятельности "добыча полезных ископаемых", "обрабатывающие производства", "производство и распределение электроэнергии, газа и воды"
4) по крупным и средним предприятиям
5) темп роста доходов федерального бюджета
6) данные за 7 месяцев
7) в среднем по России среднемесячная зарплата в январе-августе 2007 года составила 12 698 рубля

27 сентября 2006 г. компания Standard & Poor's повысила долгосрочные кредитные рейтинги Краснодарского края по международной шкале с «В+» до «ВВ-». В то же время Standard & Poor's повысило рейтинг края по национальной шкале с «ruA+» до «ruAА-». Прогноз — «Стабильный». 19 снтября 2007 года агенство Standard & Poor's (S&P )подтвердило ранее присвоенные рейтинги Краснодарскому краю, присвоило прогноз – стабильный.
По мнению Standard & Poor's (S&P):

Повышение рейтинга отражает быстрый рост экономики Краснодарского края, и, как следствие, высокий рост доходов, а также ожидаемое финансирование инфраструктуры в рамках намечающейся федеральной программы. 

Уровень рейтингов сдерживают недостаточная финансовая гибкость, высокие потребности вложений в инфраструктуру и относительно невысокий уровень благосостояния. В то же время уровень рейтингов края поддерживают хорошо диверсифицированная экономика и налоговая база, а, кроме того, хорошие финансовые показатели и низкая долговая нагрузка. 

Аналитики агентства ожидают, что рост экономики и доходов Краснодарского края продолжится, а долговая нагрузка сохранится на умеренном уровне. Рост прозрачности в экономике и улучшения в качестве управления долгом будут решающими для дальнейших позитивных изменений кредитного рейтинга в ближайшие два-три года. Если же этого не произойдет, то в среднесрочной перспективе рейтинги останутся неизменными.

История кредитного рейтинга Краснодарского края по версии S&P

	Дата
	Рейтинг по международной шкале
	Рейтинг по
национальной шкале

	
	В иностранной
валюте / Прогноз
	В национальной
валюте / Прогноз
	

	19.09.2007
	BB-/ Позитивный /-- 
	BB-/ Позитивный /-- 
	ruAA-

	27.09.2006
	BB-/Стабильный/-- 
	BB-/Стабильный/-- 
	ruAA-

	14.09.2005
	B+/Позитивный/--
	B+/Позитивный/--
	ruA+

	15.09.2004
	B+/Стабильный/--
	B+/Стабильный/--
	ruA


В последние годы, в результате структурных сдвигов, в экономике г.Краснодара значительно расширяется сфера услуг: торговля, транспорт, здравоохранение, образование, общее государственное управление и т.д. 

Огромную роль в жизни г.Краснодара играет строительный комплекс. Характерной особенностью последних двух лет является оживление инвестиционного процесса. Отрицательных изменений ситуации в данном регионе и в России в целом, которые могут негативно повлиять на деятельность и экономическое положение Эмитента, в ближайшее время Эмитентом не прогнозируется. 
18 сентября 2007 г. компания  Fitch Ratings присвоило Краснодарскому краю (Россия) долгосрочные рейтинги в иностранной и национальной валюте на уровне «BB» и краткосрочный рейтинг в иностранной валюте «B». Также Краснодарскому краю присвоен национальный долгосрочный рейтинг «AA-(AA минус)(rus)». Прогноз по долгосрочным рейтингам – «Стабильный».

Рейтинги отражают хорошо диверсифицированную и растущую экономику края, стабильный прирост налоговых доходов, сильные показатели бюджета и низкую долговую нагрузку.  В то же время рейтинги принимают во внимание крупный госсектор края, который состоит из унитарных предприятий и пакетов акций в частных компаниях, усиление негибкости бюджетных расходов и короткую историю стабильной институциональной базы российских регионов в целом. 

Прогноз «Стабильный» отражает ожидания Fitch относительно того, что экономический рост края, обусловленный инвестициями, обеспечит прирост доходов, что позволит компенсировать увеличивающиеся расходы и поддерживать операционный баланс на текущем высоком уровне. По прогнозу Fitch, долговая нагрузка будет оставаться низкой.

Краснодарский край входит в число десяти ведущих регионов России по объему валового регионального продукта («ВРП») в номинальном выражении. В период с 2004 по 2006 гг. темпы роста экономики региона превышали среднегодовые показатели в стране. Fitch ожидает, что росту экономики края будет способствовать реализация ряда федеральных инвестиционных программ, направленных на подготовку к проведению Олимпийских игр в Сочи в 2014 г. и на развитие курортно-рекреационных зон.

Регион демонстрирует высокие показатели исполнения бюджета. Так, текущий баланс в среднем составлял 17,3% текущих доходов в последние три года, чему способствовал существенный рост налоговых доходов региона.Суммарная долговая нагрузка на бюджет региона (прямой долг и гарантии) находилась на очень низком уровне в 2,5% текущих доходов на конец 2006 г. Краснодарский край планирует провести эмиссию облигаций объемом 1,5 млрд. руб. в конце 2007 г., что увеличит сроки погашения долговых обязательств.В то же время общий уровень долговой нагрузки останется умеренным.

В Краснодарском крае зарегистрировано значительное число компаний расширенного госсектора. На начало 2007 г. расширенный госсектор включал в себя 213 унитарных предприятий.  Кроме того, в 60 компаниях региону принадлежало 100% акций, в 28 компаниях – свыше 50% акций и миноритарные пакеты в 65 компаниях. Несмотря на формальную финансовую независимость указанных компаний, их большое число несет косвенный риск для устойчивости бюджетной системы Краснодарского края. Кроме того, короткая история стабильной институциональной базы ограничивает устойчивость бюджетной системы российских регионов в целом. Такая ситуация обуславливает более низкую предсказуемость налоговой и бюджетной политики региона относительно сопоставимых субъектов при международном сравнении. 

Краснодарский край находится на юге европейской территории России, на побережье Черного и Азовского морей. В 2006 г. регион обеспечил 2,1% ВВП России, и здесь проживало 3,6% населения страны. Численность населения региона составляет более 5,1 млн. человек, что является третьим по величине показателем в России.

Основные показатели развития строительного комплекса Краснодарского края  

Стратегия развития строительного комплекса Краснодарского края определяет общие подходы, цели и задачи для  удовлетворения потребности внутреннего рынка в современных строительных материалах, изделиях и конструкциях, повышения эффективности их производства, обеспечения развития необходимых мощностей по выпуску конкурентоспособной импортозамещающей продукции. 

По прогнозам в несколько раз возрастут объёмы строительства во всех отраслях экономики – промышленности, ТЭК, АПК, транспорте и связи, санаторно-курортном комплексе. Такими же темпами будет развиваться жилищное строительство, социальная и коммунальная инфраструктура.

Строительный комплекс является одним из важнейших секторов экономики края. В нём создаётся 14% регионального валового продукта и формируется до 10% всех налоговых поступлений в бюджетную систему.

В настоящее время в строительном комплексе Краснодарского края занято около 170 тысяч человек – это 1/12 часть всего трудоспособного населения края. Основной производственный потенциал составляют 480 подрядных и дорожных организаций, 90 предприятий промышленности строительных материалов, 27 ведущих проектно-изыскательских организаций и более 10 тысяч предпринимательских структур. Результаты деятельности отраслевых предприятий и организаций свидетельствуют о стабильности строительного комплекса Кубани. 

Динамика развития экономики строительного комплекса положительна. Улучшились позиции Краснодарского края в экономическом пространстве Южного федерального округа и Российской Федерации. 
Около 30 процентов произведенной на предприятиях стройиндустрии Краснодарского края продукции (гипсокартонные листы, сухие строительные смеси, цемент, железобетонные шпалы, лицевой керамический кирпич, асбестоцементный шифер) вывозится в 76 регионов России, страны СНГ и дальнего зарубежья, что подтверждает конкурентоспособность этих строительных материалов. 

Краснодарский край является лидером среди регионов РФ по выпуску стройматериалов и прочно удерживает: первое место – по производству цемента, второе – производству гипса, гипсокартонных плит, сухих строительных смесей, стеновых материалов, кирпича, третье – по производству асбестоцементного шифера, пятое – по производству железобетонных изделий и конструкций. 

В промышленности стройматериалов края ведущими являются цементное и гипсовое производства, доля которых в общем объеме произведенной продукции составляет 51,5%. 

Рынок жилой недвижимости Краснодарского края переживает период динамичного развития, при этом особенно активный рост приходится на последние три года. 
По основным показателям деятельности строительный комплекс Краснодарского края занимает ведущие позиции в масштабах Южного федерального округа:

· доля Краснодарского края в объёме ввода жилья по округу стабильно составляет 35-38%;

· доля предприятий Краснодарского края в общем выпуске цемента в ЮФО за последние 5 лет возросла до 41,1%, а кирпича – до 33,7%.
· по виду деятельности «строительство» в январе-сентябре 2007 г. объем выполненных работ составил 75,615 млрд. руб., или 120% в сопоставимых ценах к соответствующему периоду 2006 г.
· динамика производства продукции в натуральном выражении за январь-сентябрь 2007 г. к соответствующему периоду 2006 г. составила: цемента — 3011,2 тыс. тонн, или 105,8%, смеси сухие гипсовые для штукатурных работ — 99,3 тыс. тонн, или 110,5%, гипсокартонные плиты (сухая штукатурка) — 35,4 тыс. тонн, или 109,2%, нерудных строительных материалов — 7,0 млн. куб. м, или 122,8%.

· ввод в эксплуатацию жилья в Краснодарском крае в январе-сентябре 2007 года увеличился по сравнению с аналогичным периодом 2006 года в 2,3 раза – до 2,6 млн.кв.метров
· объемы жилищного строительства превысили показатели предыдущего года во всех городах и районых края.

В Краснодарском крае активно реализуется национальный проект "Доступное и комфортное жилье – гражданам России", а также  целевая краевая программа "Жилище". В структуре Национального проекта  выделены 4 приоритета:  увеличение объемов жилищного строительства и модернизация коммунальной инфраструктуры;  повышение доступности жилья;  выполнение государственных обязательств по обеспечению жильем определенных категорий граждан; увеличение объемов ипотечного жилищного кредитования. Стратегия развития строительного комплекса Краснодарского края до 2010 года предусматривает обеспечить среднегодовой ввод жилья до 3,5 млн. кв. м., который за пять лет должен составить 19 млн. кв. метров жилья. Подробнее информация представлена в п.5.5. «Анализ тенденций развития в сфере основной деятельности эмитента».

Предполагаемые действия эмитента на случай отрицательного влияния изменения ситуации в стране (странах) и регионе на его деятельность:

В случае ухудшения экономической и политической ситуации в регионе деятельности Эмитента, ООО СИК «Девелопмент-Юг» планирует активизировать свою деятельность в других регионах. В случае отрицательного влияния изменения ситуации в стране Эмитент планирует исполнять обязательства за счет кредитов и займов коммерческих банков.

Риски, связанные с возможными военными конфликтами, введением чрезвычайного положения и забастовками в стране (странах) и регионе, в которых эмитент зарегистрирован в качестве налогоплательщика и/или  осуществляет основную деятельность:

Деятельность Эмитента может быть подвержена рискам, связанным с военными конфликтами, введением чрезвычайного положения и забастовками. Составной частью регионального инвестиционного риска ЮФО являются социально-политические риски вследствие наличия потенциальных очагов развития конфликтов на пограничных территориях республик Северного Кавказа. Основные риски связаны с тем, что частные капиталы могут быть национализированы при резком изменении политического курса или уничтожены в случае возникновения вооруженного конфликта. Однако Краснодарский край относится к субъектам РФ с благоприятными условиями для развития бизнеса и с уровнем регионального риска не ниже средних значений по стране. Эмитент оценивает эти риски как крайне незначительные. 
Риски, связанные с географическими особенностями страны (стран) и региона, в которых эмитент зарегистрирован в качестве налогоплательщика и/или  осуществляет основную деятельность (в том числе повышенная опасность стихийных бедствий, возможное прекращение транспортного сообщения в связи с удаленностью и/или  труднодоступностью и т.п.):

Территория Северно-Кавказского округа характеризуется высокими природно-климатическими рисками в связи с географическими особенностями региона. Однако Эмитент осуществляет деятельность в регионе с отсутствием сейсмической активности. Существует риск, связанный с опасностью других стихийных бедствий, однако Эмитент считает его также незначительным. Эмитент осуществляет свою деятельность в регионе с развитой транспортной инфраструктурой (наличие транспортных коридоров, всех видов сообщения) и не подвержена рискам, связанным с прекращением транспортного сообщения в связи с удаленностью и/или труднодоступностью.

2.5.3. Финансовые риски

Подверженность эмитента рискам, связанным с изменением процентных ставок, курса обмена иностранных валют (в связи с деятельностью эмитента либо в связи с хеджированием, осуществляемым эмитентом в целях снижения неблагоприятных последствий влияния вышеуказанных рисков):

Рост процентных ставок на рынке может привести к тому, что Эмитент будет вынужден привлекать более дорогие средства для финансирования своей текущей деятельности.  Хеджирование рисков Эмитентом не производится.

В случае повышения процентных ставок на рынке Эмитент будет вынужден снизить объемы привлекаемых средств за счет банковских кредитов, займов и других источников. 

Изменение курса обмена иностранных валют не окажет существенного влияния на деятельность Эмитента.

Подверженность финансового состояния эмитента (его ликвидности, источников финансирования, результатов деятельности и т.п.) изменению валютного курса (валютные риски):

Риск изменения курса обмена иностранных валют практически не скажется на возможностях Эмитента по исполнению обязательств по Облигациям, т.к. стоимость Облигаций выражена в рублях, в рублях же происходит уплата процентов. В связи с этим финансовое состояние Эмитента, его ликвидность, источники финансирования, результаты деятельности и т.п. практически не подвержены изменению валютного курса. Более того, в последнее время наблюдается увеличение курса рубля по отношению к американскому доллару, что положительно скажется на деятельности Эмитента.

Предполагаемые действия эмитента на случай отрицательного влияния изменения валютного курса и процентных ставок на деятельность эмитента:

Стоимость реализуемого Эмитентом жилья привязана к условной единице, равной фиксированному на определенный срок рублевому эквиваленту. Это позволяет Эмитенту упростить систему взаиморасчетов и исключить валютный риск.

Результатом инфляции станет увеличение абсолютных показателей переменных и постоянных издержек. В свою очередь это может снизить показатели маржинальной прибыли и может отразиться на возможности исполнения Эмитентом своих обязательств. Однако данный риск не является существенным, так как цены на услуги Корпорации «Девелопмент-Юг» привязаны к условной единице, что позволяет корректировать выручку. 

Необходимо также отметить  риск, связанный с изменением процентных ставок, что может сказаться на финансовом состоянии Эмитента. С ростом процентных ставок вырастут расходы по обслуживанию кредитов. Однако, по мнению Эмитента, это влияние минимально поскольку Эмитент обладает хорошей кредитной историей, что характеризует его как надежного заемщика, поэтому у него есть возможность получать кредиты на более льготных условиях в случае негативного изменения процентных ставок на рынке. Кроме того, в настоящий момент состояние финансового рынка страны характеризуется наличием общей тенденции к снижению процентных ставок в долгосрочном периоде, а краткосрочные колебания не оказывают существенного влияния на деятельность Эмитента и Корпорации «Девелопмент-Юг» в целом.  

В случае отрицательного влияния изменения процентных ставок Эмитент планирует снижение объемов привлечения заемных средств.
Влияние инфляции на выплаты по ценным бумагам:

До недавнего времени для российской экономики был характерен высокий уровень инфляции. 

В виду того, что Эмитент осуществляет свою деятельность на территории Российской Федерации, на него также оказывает влияние изменение уровня инфляции. Рост инфляции в РФ приведет к общему росту процентных ставок, в том числе и по Облигациям Эмитента, что может потребовать от Эмитента адекватного увеличения ставок купонов. 

Изменение покупательной способности рубля может оказать влияние на доходность по Облигациям Эмитента и их привлекательность для инвесторов. 

По данным Федеральной службы госстатистики, уровень инфляции, в 2004 году составил- 11,7%, в 2005 году – 11,9%, в 2006г. – 9,0%. По  прогнозам инфляция в России по итогам 2007 года сложиться в диапазоне 10-11%. Рост инфляции по сравнению с запланированным в начале года уровнем - 8 %, по данным ЦБ РФ, связан как с внешними, так и с внутренними факторами, но прежде всего, это связано с резким ускорении мировых цен на продовольствие и энергетическое сырье.
Снижение инфляции положительно скажется на способности Эмитента выполнять свои финансовые обязательства, так как, исходя из опыта прошлых периодов, снижение темпов инфляции ведет к снижению расходов Эмитента на обслуживание совокупного долга и совокупных издержек более быстрыми темпами по сравнению с темпами возможного снижения цен продаж поставляемой Эмитентом продукции. 
Складывающаяся на протяжении последних лет тенденция к замедлению темпов роста цен имеет положительный характер для держателей Облигаций Эмитента, так как снижение темпов инфляции увеличивает реальный доход по Облигациям как по обязательствам с фиксированной доходностью к номиналу.

Критические (по мнению эмитента) значения инфляции и предполагаемые действия эмитента по уменьшению риска, вызванного инфляцией:

Риск влияния инфляции может возникнуть в случае, когда получаемые денежные доходы обесцениваются с точки зрения реальной покупательной способности денег быстрее, чем растут номинально. Рост инфляции влияет на финансовые результаты деятельности Эмитента неоднозначно. Он может привести к увеличению затрат предприятия (за счет роста цен на энергоресурсы, и товарно-материальные ценности), и как следствие, падению прибылей и, соответственно, рентабельности его деятельности. Кроме того, рост инфляции приведет к увеличению стоимости заемных средств для Эмитента, что может привести к нехватке оборотных средств предприятия.

С другой стороны, доходы Эмитента, номинированные в рублях, растут пропорционально снижению курса рубля. 

Официальное сообщение об уровне инфляции в России при необходимости является основанием для пересмотра ценовой политики в отношении будущих контрактов, заключаемых Эмитентом на внутреннем рынке. 

Критическими значениями инфляции, по мнению Эмитента, являются 30-40% годовых.
В случае если значение инфляции превысит указанные значения, Эмитент планирует увеличить в своих активах долю краткосрочных финансовых инструментов, провести мероприятия по сокращению внутренних издержек.

Показатели финансовой отчетности эмитента, наиболее подверженные изменению в результате влияния финансовых рисков, а также риски, влияющие на показатели финансовой отчетности эмитента, вероятность их возникновения и характер изменений в отчетности: 

По мнению Эмитента, вышеперечисленные финансовые риски в наибольшей степени могут влиять на доходы от реализации, затраты, финансовые (монетарные) статьи баланса, в частности банковскую и ссудную задолженность и средства на счетах Эмитента. Вероятность появления описанных выше финансовых рисков (резкое изменение валютных курсов, инфляция, рост процентных ставок) в ближайшие годы Эмитент оценивает как низкую. Тем не менее, в случае появления данных рисков возможен рост себестоимости оказанных услуг и снижение прибыли Эмитента, которое может компенсироваться снижением объемов привлечения заемных средств.

2.5.4. Правовые риски

Правовые риски, связанные с деятельностью эмитента (отдельно для внутреннего и внешнего рынков), в том числе:

В связи с тем, что Эмитент не ведет деятельность на внешних рынках, описание рисков, связанных с деятельностью Эмитента на внешних рынках не приводится. 

В целом, риски, связанные с деятельностью Эмитента, характерны для большей части субъектов предпринимательской деятельности, работающих на территории Российской Федерации, и могут рассматриваться как общестрановые.

Риски изменения валютного регулирования:

Изменение валютного регулирования не влияет на деятельность Эмитента, так как Эмитент не осуществляет и не планирует осуществлять внешнеэкономическую деятельность.
В связи с проведением политики либерализации валютного регулирования риски, связанные с изменениями валютного законодательства, снижаются.  

Риски изменения налогового законодательства:

Поскольку к деятельности Эмитента не применяется каких-либо особых режимов налогообложения, а также в связи с тем, что Эмитент не имеет просроченной задолженности по налогам и сборам в бюджеты всех уровней, то налоговые риски Эмитента должны рассматриваться как минимальные в рамках деятельности добросовестного налогоплательщика. Кроме того, не прогнозируется никаких изменений в налогообложении строительных организаций.

Могут возрасти расходы Эмитента на уплату налогов и обязательных платежей. Эти изменения, безусловно, повлияют на уровень прибыли и, как следствие, цена на Облигации Эмитента на вторичном рынке может снизиться. В таком случае Эмитенту будет также сложнее выплачивать проценты по Облигациям данного выпуска. Эмитент предполагает осуществлять налоговое и финансовое планирование для снижения возможного влияния данного риска. В случае внесения изменений в действующие порядок и условия налогообложения Эмитент намерен планировать свою финансово-хозяйственную деятельность с учетом этих изменений.

Риски изменения правил таможенного контроля и пошлин:

Эмитент не предполагает осуществлять экспортно–импортную деятельность, а также ввозить и вывозить что-либо из-за границы, в связи с чем данный риск практически отсутствует.

Риски изменения требований по лицензированию основной деятельности эмитента либо лицензированию прав пользования объектами, нахождение которых в обороте ограничено (включая природные ресурсы):

Отсутствие возможности продления лицензий Эмитентом не прогнозируется.

Эмитент предполагает внимательно отслеживать законодательство в области лицензирования с целью своевременного получения в случае необходимости соответствующих лицензий.

Риски изменения судебной практики по вопросам, связанным с деятельностью эмитента (в том числе по вопросам лицензирования), которые могут негативно сказаться на результатах его деятельности, а также на результаты текущих судебных процессов, в которых участвует эмитент:

Риск, связанный с изменением судебной практики по вопросам, связанным с деятельностью Эмитента (в том числе по вопросам лицензирования), рассматривается как незначительный и не окажет существенного влияния на его деятельность. В настоящее время Эмитент не участвует в судебный процессах, поэтому соответствующий риск, связанный с изменением указанной судебной практики, отсутствует.
2.5.5. Риски, связанные с деятельностью эмитента

Риски, свойственные исключительно эмитенту, в том числе:

Все риски, известные Эмитенту, в том числе свойственные исключительно ему,  были описаны выше. 

Основная деятельность Эмитента в основном связана с рынком недвижимости города Краснодара и частично отдельных населенных пунктов Краснодарского края. Таким образом, общие тенденции рынка применимы и к деятельности Эмитента. Анализируя развитие регионально рынка, Эмитент прогнозирует дальнейший рост цен на фоне превышения существующего спроса над предложением качественных жилых площадей с удобными и надежными финансовыми схемами их приобретения. Доминирующее положение Эмитента на местном рынке, длительная история работы и масштабы реализованных проектов по застройке наиболее привлекательных по расположению районо г.Краснодара существенно снижают риски, связанные с деятельностью Эмитента.

Риски, связанные с текущими судебными процессами, в которых участвует эмитент:

В настоящее время Эмитент не участвует в судебный процессах, поэтому соответствующий риск, связанный с изменением указанной судебной практики, отсутствует.
Риски отсутствия возможности продлить действие лицензии эмитента на ведение определенного вида деятельности либо на использование объектов, нахождение которых в обороте ограничено (включая природные ресурсы):

Отсутствие возможности продления лицензий Эмитентом не прогнозируется.

Эмитент предполагает внимательно отслеживать законодательство в области лицензирования с целью своевременного получения в случае необходимости соответствующих лицензий.

Риски возможной ответственности эмитента по долгам третьих лиц, в том числе дочерних обществ эмитента:

Эмитент имеет только одно дочернее общество, размеры деятельности которого очень малы  в сравнении с бизнесом Эмитента, и по которому он не выдавал поручительств. 

Риск, связанный с ответственностью Эмитента по обязательствам третьих лиц, малозначителен. Учитывая то, что балансовая стоимость активов заемщиков и всех поручителей по данным кредитам значительно превышает сумму выданных обязательств, риск неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств считается минимальным.

Риски потери потребителей, на оборот с которыми приходится не менее чем 10 процентов общей выручки от продажи продукции (работ, услуг) эмитента.

Риски потери потребителей в настоящий момент оцениваются как незначительные ввиду растущего спроса на жилую недвижимость на рынке г.Краснодара и устойчивой лояльности потенциальных клиентов к деловой репутации и качеству оказываемых Эмитентом услуг  (благоприятная экономическая ситуация и рост благосостояния граждан Краснодара).  

III. Подробная информация об эмитенте

3.1. История создания и развитие эмитента

3.1.1. Данные о фирменном наименовании (наименовании) эмитента

Полное фирменное наименование эмитента:

Общество с ограниченной ответственностью Строительно-инвестиционная корпорация «Девелопмент-Юг»

Constraction Investment company Ltd. «Development-Yug»

Сокращенное фирменное наименование эмитента:

ООО СИК «Девелопмент-Юг»
CIC Ltd «Development-Yug»

Полное или сокращенное фирменное наименование Эмитента не является схожим с наименованием другого юридического лица.

Фирменное наименование Эмитента зарегистрировано как товарный знак (знак обслуживания).

Сведения о регистрации:
Номер товарного знака: 213839

Дата регистрации: 05.06.2002г.

Наименование регистрирующего органа: Российское агентство по патентам и товарным знакам

Срок действия: в течение 10 лет на всей территории Российской Федерации (до 05 июня 2012 года)

Текущее наименование введено: 01.03.1995г.

В течение времени существования Эмитента его фирменное наименование не изменялось.

3.1.2. Сведения о государственной регистрации эмитента

В соответствии с данными, указанными в свидетельстве о внесении записи в Единый государственный реестр юридических лиц о юридическом лице, зарегистрированном после 1 июля 2002 года:

Основной государственный регистрационный номер: 1022301199865
Дата регистрации: 07 октября 2002 года
Наименование регистрирующего органа: Инспекция ФНС России №1 по г. Краснодар

В соответствии с данными, указанными в свидетельстве о государственной регистрации юридического лица:

Номер государственной регистрации: 230803477
Дата регистрации: 01 марта 1995 года
Наименование органа, осуществившего государственную регистрацию: Регистрационная Палата г. Краснодара №1514
3.1.3. Сведения о создании и развитии эмитента 
Срок существования эмитента с даты его государственной регистрации: Эмитент существует с момента государственной регистрации (01.03.1995г.) по настоящее время
Срок, до которого эмитент будет существовать: Эмитент создан на неопределенный срок
История создания и развития эмитента:

Общество с ограниченной ответственностью Строительно-инвестиционная корпорация «Девелопмент-Юг» (г. Краснодар) образована 1 марта 1995 г. За время работы на строительном рынке города и края компания полностью реализовала около 20 проектов: от выделения участков под строительство и проектирования объектов до выполнения строительных работ, реализации квартир и их послепродажного обслуживания, строительства социально-значимых объектов. В настоящее время компания является признанным лидером на рынке недвижимости, о чём свидетельствуют показатели доли рынка (около 25%) и значительный рост объемов продаж жилья. 

Корпорация специализируется на наиболее перспективных и массовых сегментах жилой недвижимости Краснодара – жилые комплексы среднего и бизнес класса. Корпорация осуществляет застройку кирпично-монолитного жилья в наиболее привлекательных с точки зрения потенциального спроса и прибыльности продаж районах города. Со времени своего основания Корпорация полностью построила и ввела в эксплуатацию 17 объектов жилой недвижимости общей площадью около 279 тыс. м2. В стадии строительства находятся 10 объектов общей площадью 343 тыс. м2. Проектный портфель включает 27 объектов общей площадью 656 тыс. м2.

Одним из крупных проектов Корпорации является строительство жилого массива «Новый город», который располагается на 13 гектарах в близи реки Кубань и включает 14 многоэтажных жилых домов (15-21 этажей) и  объекты обслуживания населения, объединенных в единый жилой массив с развитой инфраструктурой. Главное преимущество «Нового города» состоит в комплексной застройке микрорайона. Такой подход позволяет заранее тщательно продумать и гармонично спроектировать большое количество жилых домов, объектов социального назначения, зон для отдыха, детских площадок, парковочных зон. Украшением «Нового города» будет обустроенная набережная реки Кубань. Вдоль набережной предусмотрено устройство скверов, спортивных площадок. Вся территория жилого комплекса будет благоустроена зелеными насаждениями, клумбами, газонами.

Основные характеристики объектов жилой недвижимости, 

возведенных ГК «Девелопмент-Юг» по состоянию на 01.10.2007г. 

	Наименование объекта
	Класс дома
	Дата начала строительства 
	Дата сдачи объекта 
	Этаж-ность
	Общая площадь объекта (по тех.паспорту)
	Число квартир в объекте (по тех. паспорту)

	«Аристократ»
	Бизнес
	окт.99
	Июнь 2002г.
	12
	10 393,87
	80

	«Александр Сергеевич»
	Люкс
	сен.00
	Август 2003г.
	5-8.
	3 739,84
	18

	«Синяя Птица»
	Средний
	сен.01
	Сентябрь 2003г.
	9-12.
	9 641,35
	147

	"Дом для романтиков"
	Бизнес
	мар.97
	Август 1999г.
	5
	9 412,06
	76

	"Семейный очаг"
	Бизнес
	мар.95
	Декабрь1997г.
	9-10.
	15 683,32
	145

	 «Весенний дом»
	Бизнес
	авг.98
	Июнь 2001г.
	10
	12 078,15
	123

	«Тургеневский двор» 
	Бизнес
	июл.02
	Апрель 2004г.
	12
	3 830,95
	47

	«Тургеневский двор» 1 очередь 
	Бизнес
	фев.01
	Сентябрь 2003г.
	12
	7 910,00
	85

	«Тургеневский двор» 2
	Бизнес
	сен.03
	Октябрь 2006г
	12-16.
	19 838,45
	138

	"Новый город" литер 15
	Средний
	мар.03
	Январь 2006г.
	15
	28 881,92
	236

	У озера
	Средний
	янв.03
	Июнь 2005г.
	17
	19 381,64
	160

	Витязь
	Бизнес
	июн.03
	Декабрь 2006г.
	15
	26 927,04
	233

	"Новый город" литер 1
	Средний
	июл.03
	Сентябрь 2006г.
	15
	19 760,47
	165

	"Новый город" литер 5
	Средний
	июн.04
	Декабрь 2006г.
	17
	19 971,70
	167

	"Салют"
	Средний
	фев.04
	Декабрь 2006г.
	19
	19 275,23
	169

	"У Рощи"
	Бизнес
	мар.04
	Июнь 

2007г.
	12-16
	25 597,28
	177

	"Новый город" литер 3 
	Бизнес
	сен.05
	Октябрь 

2007г.
	16-17
	25 907,53
	186

	У Озера 2
	Средний
	нояб.05
	Октябрь 

2007г.
	17
	19 000,00*
	169

	Итого
	 
	 
	 
	 
	297 948,47
	2 526


*Предварительные данные, площадь будет  уточнена по получению тех.паспорта.

Коммерческая недвижимость – второе направление строительного бизнеса корпорации. За время работы Корпорация выступала генеральным подрядчиком по многим проектам строительства коммерческой и офисной недвижимости, в числе которых наиболее крупный проект – застройка комплекса зданий и сооружений Центрального диспетчерского пункта магистрального газопровода Россия – Турция «Голубой поток».

Коммерческая недвижимость, подрядные работы

	Наименование 

предприятий
	Начало работ
	Окончание работ

	Выполненные подрядные работы
	
	

	ООО «Кубаньгазпром», строительство жилого поселка 

персонала КС "Краснодарская" в ст.Крепостная
	2001 г.
	2005 г.

	Капитальный ремонт лагеря «Стремительный» в ВДЦ «Орленок»
	2001 г.
	2003 г.

	МУП «Стройзаказчик», Спорткомплекс «Олимп» г.Краснодар
	2002 г.
	2003 г.

	ГУ строительства Краснодарского края,  строительство спорткомплекса СШ № 2 в ст.Выселки Краснодарского края
	2004 г.
	дек.2006 г.

	ОАО «Банк внешней торговли», проведение ремонта и оборудование помещений филиала ОАО «Внешторгбанка», 

в г. Краснодаре по ул. Красноармейская/Кузнечная  д.116/2
	2005 г.
	июнь 2006 г.

	Всероссийский детский центр "Орленок", ремонтные работы 
	мар.2006 г.
	авг. 2006 г.

	Выполняемые подрядные работы
	
	

	ООО «Кубаньгазпром», строительство Центрального диспетчерского пункта магистрального газопровода 

«Россия – Турция» в г.Краснодаре
	2000 г.
	2007 г.

	ОАО «МТС», строительство объекта: «Инженерный корпус № 5 

по ул.Морская, 54/1 в г.Краснодаре»
	2005 г.
	2007 г.

	ОАО «НК Роснефть - Краснодарнефтегаз», 

строительство административного здания в г.Краснодаре 
	июл.2006 г.
	2007 г.

	ГУ ГУС КК «Многофункциональный спортивный комплекс, г.Краснодар
	июн.2007 г.
	Апр. 2011г.


Группа компаний «Девелопмент-Юг» объединяет предприятия на всех стадиях производственного цикла, что позволяет осуществлять реализацию проектов на всех этапах от получения участков под застройку и проектирования до строительства и эксплуатации построенных объектов. Корпоративным ядром и центром консолидации денежных потоков компании является ООО «СИК «Девелопмент-Юг».

Корпорация обладает самым узнаваемым и популярным брендом среди девелоперов г.Краснодара, что не в последнюю очередь объясняется позитивным имиджем и историей построения бизнеса компании в качестве надежного девелопера и партнера на рынке г. Краснодара, гарантированным и своевременным выполнением обязательств перед клиентами (дольщиками) и контрагентами.

Производственные и финансовые результаты деятельности Корпорации «Девелопмент-Юг» достигнуты благодаря глубокому пониманию особенностей и возможностей рынка жилой и коммерческой недвижимости вследствие продолжительной деятельности компании на рынке региона (12 лет), известности бренда Корпорации, наработанным каналам поставки строительных материалов и комплектующих, долгосрочным отношениям с подрядчиками и местными органами власти.

По состоянию на середину 2007 года Группа компаний "Девелопмент-Юг" имеет свою строительную базу общей площадью 2.5 га., на территории которой расположены: два растворобетонных узла, полностью удовлетворяющих потребности строительных объектов Корпорации в бетоне; гаражный комплекс с общим количеством около 320 единиц автотранспорта и спецтехники ведущих мировых производителей; мастерские и складские помещения. Технический парк строительных подразделений ООО СИК «Девелопмент-Юг» постоянно обновляется.

По состоянию на 01.10.2007г. на строительных объектах и производственных участках Эмитента и других компаний, входящих в корпорацию, работает 2752 человека. Компания успешно сотрудничает с рядом региональных подрядных организаций, которые выполняют узкоспециализированные работы на объектах. В результате в пиковые периоды по объектам строительства состав рабочих увеличивается до 3,7 тыс. человек. Профессиональный менеджмент управления человеческими и материальными ресурсами позволяет реализовывать планы корпорации с заданными показателями и в срок.  

Стратегические планы компании увязаны с целью расширения своей рыночной доли на рынке недвижимости Краснодара, Краснодарского края  и капитализации своего бизнеса.
 Корпорация приняла участие на VI Международном инвестиционном форуме в г.Сочи. На сегодняшний день Международный экономический форум – это демонстрация достижений ведущих компаний страны, это показатель экономического развития городов, регионов и России в целом. 
Основной составляющей этих планов является корпоративная культура. Одним из приоритетов для менеджеров высшего звена Эмитента является умение создать и развивать корпоративную культуру, которая стимулирует инновации и позволяет управлять изменениями. 

Одним из действенных инструментов для углубления профессионализма сотрудников по направлениям деятельности корпорации является обучение. Сотрудники корпорации участвуют в деловых играх, посещают тренинги. Топ-менеджеры имеют давние деловые связи с профессурой Высших учебных заведений Москвы, которая часто приглашается на семинары в главный офис компании. 
Представители Корпорации вошли в рейтинг «ТОП-1000 российских менеджеров» 2007 года.
«Топ-1000 российских менеджеров» уже восьмой год выявляет наиболее профессиональных управленцев страны, лидеров в своих отраслях и функциональных направлениях. Методология рейтинга проста и понятна. В ее основе лежит принцип «лучшие выбирают лучших»: оценки выносятся непосредственно представителями делового сообщества, которые обладают реальным знанием достижений, профессиональной репутации и личностных качеств оцениваемого  кандидата.  Представители топ-менеджмента корпорации «Девелопмент-Юг» регулярно появляются в рейтинг-листах. В этом году званием «лучший менеджер России» отмечены Чамокова Ф. А. (рейтинг директоров по маркетингу), Губарь Г. С. (рейтинг директоров по персоналу) и Мищенко И. О. (рейтинг IT-директоров).
Развитие корпоративной культуры необходимо для позиционирования компании на рынке, как успешного работодателя, так и для развития своего бренда в конкурентной борьбе. Корпоративная культура формирует политику внутри компании, обеспечивает прозрачность бизнеса.

Стратегия развития Корпорации «Девелопмент-Юг» определяет взаимодействие с международным бизнесом и персонами, которые способствуют сближению бизнеса и культурных отношений между странами. 

КРАТКАЯ ИСТОРИЯ РАЗВИТИЯ КОРПОРАЦИИ «ДЕВЕЛОПМЕНТ-ЮГ:

1995г. – основание корпорации «Девелопмент-Юг» и начало строительства дома «Семейный очаг» на ул. Яна-Полуяна,2

1997г. – начато строительство «Дома для Романтиков» на ул. Яна-Полуяна, 17. В декабре закончено строительство дома «Семейный очаг».

1999г.  – начало строительства «Весеннего дома» на ул. Воровского, 180. В сентябре закончено строительство «Дома для Романтиков», а в декабре начато строительство дома «Аристократ» на ул. Головатого, 302.

2000г. – начато строительство дома «Александр Сергеевич» на ул. Рашпилевская-Пушкина. В сентябре начало работ по строительству комплекса зданий и Центрального диспетчерского пункта газопровода «Россия - Турция», проект «Голубой поток».

2001г. – введение в эксплуатацию собственного растворобетонного узла. В июле начато строительство дома «Синяя птица», а в сентябре жилого поселка в станице Крепостная Краснодарского края. Сдача объекта «Весенний дом».

2002г. – корпорация «Девелопмент-Юг» по итогам работы 2001 г. была признана лучшей в строительной отрасли г. Краснодара. В феврале корпорация принимала участие в 25-й специализированной выставке «Строймаркет». В марте 2002 г. начало строительства спортивного комплекса «Олимп». В 2002г. президент корпорации «Девелопмент-Юг» С. Иванов входит в рейтинг самых профессиональных руководителей «Топ-1000» по материалам Ассоциации менеджеров России. В августе 2002г. по материалам всероссийского издания газеты «Строительная индустрия» корпорация входит в рейтинг 15 организаций Лидеров строительного комплекса России. В ноябре 2002г. комитет РФ по строительству и жилищно-коммунальному комплексу включил корпорацию в рейтинг 150 лучших строительных организаций строительного комплекса России. В конце 2002 года Президенту корпорации Сергею Петровичу Иванову присвоено звание «Заслуженный строитель ЮФО». Начато строительство жилого комплекса бизнес-класса «Тургеневский двор», сдан в эксплуатацию дом элит-класса «Аристократ».

2003г. – корпорация начала строительство жилого комплекса «Новый город» в Юбилейном микрорайоне г.Краснодара на берегу реки Кубань, в котором смогут проживать около 6000 человек. Строительство комплекса рассчитано закончить к 2012 году. В ноябре 2003г. корпорация заключила договор с компанией «АИЖК» о совместной деятельности. Компания «АИЖК» первая стала осуществлять ипотечное кредитование объектов корпорации «Девелопмент-Юг». В настоящее время «Девелопмент-Юг» сотрудничает с несколькими банками, которые кредитуют дольщиков корпорации в рамках ипотечного кредитования, в числе которых «Сбербанк», «Росбанк» и «Московский банк реконструкции и развития». Начато строительство дома бизнес-класс «Витязь», сдана 1-я очередь дома «Тургеневский двор». Также в 2003 г. по итогам Международного конкурса корпорация «Девелопмент-Юг»  была  награждены «Золотой медалью SPI».

2004г. – подписание контракта между строительной корпорацией «Девелопмент-Юг» и компанией «Volvo» на поставку строительной техники, что стало первым шагом на пути технического перевооружения и расширения производственных мощностей корпорации. В феврале 2004г. корпорация «Девелопмент-Юг» стала лауреатом российской общенациональной премии «Российские созидатели» в номинации «Строительное инвестирование». По итогам работы в 2004 году Президент корпорации «Девелопмент-Юг» С.П. Иванов признан Ассоциацией менеджеров России одним из наиболее профессиональных руководителей российских компаний. В 2004 году Корпорация «Девелопмент-Юг» приступила к реализации проекта по описанию и совершенствованию бизнес-процессов и внедрению процессного управления предприятием. Логическим завершением данного проекта планируется автоматизация бизнес-процессов путем внедрения ERP II (Enterprise Resource & Relationship Processing). Одновременно, ведется подготовка компании для сертификации бизнес процессов в соответствии с требованиями международных стандартов качества  ISO 9001. 

2005г. – Корпорация удостоена знака «Качество Кубани». Согласно рейтингу профессиональной репутации высших руководителей российских компаний Ассоциации менеджеров России и «Коммерсантъ» Президент корпорации С.П. Иванов вошел в список самых профессиональных менеджеров. Начато строительство жилых объектов литер 3, 12А «Новый город», «У озера-2», сданы дома «У озера», литер 15 «Новый город». Завершено строительство жилого поселка в станице Крепостная, выполнение подрядных работ по заказу ОАО «Внешторгбанка» в г.Краснодаре, начато строительство офисных помещений по заказу ОАО «МТС» г.Краснодаре.

2006г. –  открыта горячая линия связи для клиентов Корпорации. В феврале состоялась презентация дома «Тургеневский двор», в мае – Литер 2 «Новый город», в июне – дом «Витязь». В июне 2006 года состоялся визит председателя общества дружбы «Karlsruhe-Krasnodar» господина Герберта Губера в компанию. В ходе деловой встречи г-на Губера с президентом Эмитента Сергеем Ивановым обсуждались вопросы о дальнейшем сотрудничестве в области получения образования сотрудниками компании в университетах Германии и перспективы сотрудничества с промышленными группами Германии. 

В июле состоялось открытие на базе корпорации Сервисного центра по обслуживанию и ремонту техники «JCB». Началась акция «Вторичка в зачет», которая дает возможность зачесть стоимость старой квартиры в счет оплаты новой. В августе состоялось открытие первого супермаркета в рамках создания аптечной сети «Санфарма». В сентябре 5-ти руководителей Корпорации вошли в число самых профессиональных менеджеров России 2006 года по версии Ассоциации менеджеров России и «Коммерсантъ». В октябре появилась новая услуга «Отделка квартир», открыты новые офисы агентства недвижимости компании. В ноябре Корпорация получила премию «Брэнд года/EFFIE-2006» в Краснодарском крае. «РОСБАНК» и «Московский Банк Реконструкции и Развития» снижают процентную ставку по ипотеке до 10% годовых только для покупателей квартир в строящихся домах корпорации «Девелопмент-Юг».

Пяти руководителям корпорации «Девелопмент-Юг» присвоен статус самого профессионального менеджера 2006 года согласно рейтингу «1000 самых профессиональных менеджеров России», организаторами которого являются Ассоциация менеджеров России и ИД "Коммерсантъ".
Представители Корпорации вошли также в рейтинг «ТОП-1000 российских менеджеров» 2007 года. «Топ-1000 российских менеджеров» уже восьмой год выявляет наиболее профессиональных управленцев страны, лидеров в своих отраслях и функциональных направлениях. Методология рейтинга проста и понятна. В ее основе лежит принцип «лучшие выбирают лучших»: оценки выносятся непосредственно представителями делового сообщества, которые обладают реальным знанием достижений, профессиональной репутации и личностных качеств оцениваемого  кандидата.  
26 сентября 2006 г. Федеральная служба по финансовым рынкам России зарегистрировала выпуск процентных документарных неконвертируемых облигаций на предъявителя серии 01 с обязательным централизованным хранением за номером государственной регистрации выпуска 4-01-36177-R.

1 квартал 2007г. –  в феврале ЗАО "Райффайзенбанк Австрия" и Корпорация «Девелопмент-Юг» объявили о начале новой ипотечной программы; состоялась презентация жилого комплекса "Ривьера" (единственный в Краснодарском крае дом класса Премиум). В марте состоялась праздничная презентация, посвященная сдаче дома Литер 5 в жилом комплексе "Новый город"; открытие нового аптечного супермаркета сети «Санфарма».

2 квартал 2007г. – в мае подписано соглашение о сотрудничестве корпорации «Девелопмент-Юг» с ОАО Банк «Возрождение» по реализации новой программы ипотечного жилищного кредитования; открытие двух новых аптечных супермаркетов сети «Санфарма» в апреле и июне; 2 июня корпорация  презентовала будущим жильцам новый 19-этажный дом «Салют».

В начале 2007 года в Краснодаре приступили к строительству многофункционального спортивного комплекса. Корпорация «Девелопмент-Юг» является генеральным подрядчиком по строительству данного объекта. Он будет отвечать всем требованиям Международного олимпийского комитета. Площадь комплекса, который расположится в микрорайоне Энка, составит 118 тыс. квадратных метров. В нем разместится крытый спортивный зал для занятий борьбой, тяжелой атлетикой, батутом с трибунами на 7 тысяч посадочных мест, и 9 оснащенных залов для разных видов спорта, с трибунами на 500 посадочных мест, где можно будет проводить тренировки и соревнования. Кроме того, в комплексе будут оборудованы 2 ледовые арены, а также бассейн на 3 чаши. Планируется также строительство аквапарка и стоянки на 2-2,5 тысячи автомобилей. Строительство финансируется из бюджета края и из Федерального агентства по спорту (Росспорт) на условиях софинансирования.
3 квартал 2007г. - 1 сентября открылась новая современная школа в г.Краснодаре  № 101, построенная ООО СИК «Девелопмент-Юг». Школа построена с использованием современных архитектурных и строительных технологий – предусмотрены просторные светлые кабинеты, большой спортивный зал, столовая, библиотека, спортплощадка, благоустроенная пришкольная территория, оснащение самым современным оборудованием. 15 сентября состоялась презентация нового дома Литер 3 в жилом комплексе "Новый город". В августе и сентябре состоялось открытие двух аптечных супермаркетов сети «Санфарма».
Корпорация приступила к строительству головного офиса «Девелопмент-Юг» на ул. Московской рядом с жилым комплексом «Ривьера». Новое офисное здание позволит объединить существующие подразделения компании в новом 16-этажном здании. На 1-2 этажах будут располагаться отделы, непосредственно взаимодействующие с клиентами – отдел продаж, отдел клиентского сервиса, кассы. В новом офисе предусмотрены большой конференц-зал, столовая.

Корпорация «Девелопмент-Юг» начала строительство первого на юге России бизнес-центра класса «А», соответствующего европейским стандартам, общей площадью 56,5 тыс. м2- современное 15 этажное здание, 3 уровня подземной парковки, офисный блок с отдельным главным входом, общей площадью 20 тыс. м2., помещение под банк с отдельным входом, 4-х звездочная гостиница, SPA-центр на самом верхнем этаже, конференц-зал на 300 персон, центральная система кондиционирования и климат-контроль, оптоволоконная разводка, пассажирские лифты. Инвестор и заказчик строительства – корпорация «Девелопмент-Юг». Объем инвестиций, вложенных в строительство проекта, созданного девятым Шанхайским институтом, обойдется корпорации около $ 80 млн. Сдача бизнес-центра в эксплуатацию рассчитана на вторую половину 2009 года. 
Эмитент находится в постоянном процессе поиска и улучшения эффективности своих бизнес процессов, сотрудничая с международными компаниями, такими как Salans, SAP, Stetter, GVA Sawyer, Aukett, IDS Scheer, VOLVO, Liebheer, HUNNEBECK, Caterpillar. Сегодня компания развивает бизнес отношения с китайскими строительными фирмами и поставщиками строительных материалов. В рамках этого сотрудничества осуществляется привлечение китайских проектировщиков для проектирования жилой недвижимости, что позволяет Корпорации «Девелопмент-Юг» вести строительство объектов, отвечающих высоким требованиям дизайна и технологии. 

В сентябре 2007 года в Пекине были проведены переговоры президента Корпорации с руководством Проектного института «The Ninth Design and Research Institute», входящего в крупнейший судостроительный холдинг в Китае. Сотрудничество Корпорации «Девелопмент-Юг» и «The Ninth Design and Research Institute» началось в октябре 2005 года. За два года совместной работы выполнено проектирование пяти объектов Корпорации общей площадью более 250 000 м2. По совместным проектам уже ведется строительство жилого комплекса и многофункционального офисного центра класса «А» в г. Краснодаре. Проектирование в рамках совместного предприятия предполагается начать с наиболее крупных и значимых проектов Корпорации «Девелопмент-Юг». Параллельно будет формироваться “портфель заказов” по проектированию объектов на всей территории Краснодарского края, в первую очередь на Черноморском побережье, и за пределами региона. Приоритет будет отдаваться градостроительному планированию крупных территорий, проектированию уникальных и сложных объектов в области энергетики, строительства портовых сооружений, мостов и эстокад, крупных промышленных предприятий и высотного строительства. Работа над такими проектами позволит ответить потребностям бурно развивающейся экономики региона, эффективно осваивать инвестиции, выполнять значимые проекты, в том числе по государственному заказу. Планируется начать совместную работу с ноября 2007 г., а к сентябрю 2008 г. в совместной компании в г. Краснодаре будет работать не менее 50 человек, которые смогут максимально реализовать богатый опыт и высокий потенциал Института NDRI и Института «Девелопмент-Проект».
Заслуги компании ООО СИК «Девелопмент-Юг» неоднократно признавались на различных уровнях:

· По итогам работы за 2001 и 2002 гг. компания признана победителем конкурса Администрации и Городской Думы Краснодара среди предприятий на звание «Лучшее предприятие отрасли» (строительство); 

· победитель VI Всероссийского конкурса Госстроя России на лучшую строительную организацию и обладатель специального Диплома за освоение новых эффективных форм организации производства и управления строительством; 

· Государственным комитетом РФ по строительству и жилищно-коммунальному комплексу «Девелопмент-Юг» включена в рейтинг 150 лучших строительных организаций - лидеров строительного комплекса России; 

· Американо-российской торгово-промышленной палатой корпорация награждена медалью «Energy of Progress» («Энергия прогресса») за высокие производственные показатели и эффективную работу коллектива;

· В феврале 2004 года компания стала лауреатом российской общенациональной премии «Российские созидатели» в номинации «Строительное инвестирование». 

· Руководители корпорации «Девелопмент-Юг» ежегодно включаются в список «1000 самых профессиональных менеджеров России», организаторами которого являются Ассоциация менеджеров России и ИД "Коммерсантъ".
Цели создания эмитента:

Согласно п.3.1 Устава Общество создается в целях:

· удовлетворения общественных потребностей (граждан, предприятий, организаций и  учреждений) в товарах, продукции, услугах и работах Общества;

· осуществления предпринимательской деятельности в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации; 

· осуществление инвестиционно-строительной деятельности;

· извлечения прибыли от реализации работ, услуг и продукции с высокими потребительскими качествами.

Миссия эмитента: внутренними документами Эмитента миссия не определена 
Иная информация о деятельности эмитента, имеющая значение для принятия решения о приобретении ценных бумаг эмитента: отсутствует
3.1.4. Контактная информация 

Место нахождения эмитента: Россия, 350051, Краснодарский край, г. Краснодар, Западный округ, ул. Гаражная, 81
Номер телефона эмитента: (861) 279 45 02
Номер факса эмитента: (861) 279 46 31
Адрес электронной почты эмитента: ivanov@develug.ru
Адрес страницы  (страниц) в сети «Интернет», на которой (на которых) доступна информация об эмитенте, выпущенных и/или выпускаемых им  ценных бумагах: www.develug.ru/company/info
Информация о специальном подразделении эмитента (третьего лица) по работе с акционерами и инвесторами эмитента: финансовый отдел
Место нахождения: 350010, г. Краснодар, ул. Зиповская, д.3
Номер телефона: (861) 279 45 57
Номер факса: (861) 279 45 56
Адрес электронной почты: natalia@develug.ru
Адрес страницы в сети «Интернет»: www.develug.ru
3.1.5. Идентификационный номер налогоплательщика

ИНН эмитента: 2308034775
3.1.6. Филиалы и представительства эмитента

Эмитент не имеет филиалов или представительств

3.2. Основная хозяйственная деятельность эмитента

3.2.1. Отраслевая принадлежность эмитента

Коды ОКВЭД: 45.21.1, 45.21.6, 74.20.11, 45.41, 45.42, 45.43, 45.44.1, 45.44.2, 45.45, 45.31, 45.33, 70.20.2
3.2.2. Основная хозяйственная деятельность эмитента

Основные виды хозяйственной деятельности (виды деятельности, виды продукции (работ, услуг)), обеспечившие не менее чем 10 процентов выручки (доходов) эмитента за каждый из отчетных периодов:

· Реализация товаров (строительные материалы);

· Сдача объектов недвижимости в аренду (собственной продукции);

· Выполнение подрядных строительных работ;
· Прочие услуги 
	Наименование показателя
	2002
	2003
	2004
	2005
	2006
	3 кв. 2006
	3 кв.

2007

	Общий объем выручки от продажи продукции (товаров, работ, услуг), 

тыс. руб., в т.ч.
	267 865
	491 434
	360 647
	750 683
	852 738
	722 823
	580 350

	Реализация товаров (строительные материалы)
	
	
	
	
	
	
	

	Объем выручки от продажи продукции (работ, услуг), тыс. руб. 
	151 355
	191 411
	234 571
	242 512
	66 166
	54 529
	80 195

	Доля от общего объема выручки, %
	56,5
	38,9
	65,0
	32,3
	7,76
	7,5
	13,8

	
	
	
	
	
	
	
	

	Сдача объектов недвижимости в аренду (собственной продукции)
	
	
	
	
	
	
	

	Объем выручки от продажи продукции (работ, услуг), тыс. руб. 
	-
	41 803
	36 806
	58 751
	84 661
	62 710
	83 376

	Доля от общего объема выручки, %
	-
	8,5
	10,2
	7,8
	9,93
	8,7
	14,4

	
	
	
	
	
	
	
	

	Выполнение подрядных строительных работ
	
	
	
	
	
	
	

	Объем выручки от продажи продукции (работ, услуг), тыс. руб. 
	112 729
	244 637
	89 270
	449 419
	701 911
	605 584
	388 483

	Доля от общего объема выручки, %
	42,1
	49,8
	24,8
	59,9
	82,31
	83,8
	66,9

	Прочие услуги
	
	
	
	
	
	
	

	Объем выручки от продажи продукции (работ, услуг), тыс. руб.
	
	
	
	
	
	
	28 296

	Доля от общего объема выручки, %
	
	
	
	
	
	
	4,9


За 9 месяцев 2007г.  выручка Эмитента составила 580 350 тыс.руб., уменьшение на 19,7% показателя по сравнению с аналогичным за соответствующий период прошлого года, при увеличении чистой прибыли в 1,5 раза , объясняется ростом внереализационных доходов, возникающих в связи с регистрацией прав собственности жильцов на приобретенные квартиры.
Финансовый результат Эмитента от реализации жилой недвижимости (в т.ч. путем долевого участия) определяется при полном завершении работ и регистрации прав собственности владельцев приобретенного жилья в юстиции как разница между стоимостью его реализации Эмитентом и затратами по его производству, и отражается в учете в качестве внереализационных доходов (фактически – прибыль от продаж). Отражение операций по строительству жилой недвижимости в отчетности Эмитента в качестве финансового результата от инвестиционной деятельности связано с тем, что Эмитент выступает в роли Заказчика-застройщика, который осуществляет привлечение средств инвесторов для финансирования работ, выполняемых сторонними организациями (генподрячиком и субподрячиками).

Таким образом, в связи с учетными особенностями признания доходов в строительной отрасли структура доходов ООО СИК «Девелопмент-Юг» полностью не отражает реальных масштабов деятельности компании.

Выполнение Эмитентом функций заказчика-застройщика по строительному проекту включает в себя ведение различных работ, связанных с подготовкой документации, осуществление управления проектом и оплату работ генерального подрядчика за счёт средств инвестора. Инвесторами по данным проектам выступают другие физические и юридические лица, приобретающие права на строящееся жилье до и после момента сдачи его в эксплуатацию. Функции заказчика-застройщика одинаковы для всех видов строительных проектов и делятся внутри Эмитента по проектам, а не по типу возводимой недвижимости.

Географические области, приносящие 10 и более процентов выручки Эмитента, отсутствуют.

Сезонный характер основной хозяйственной деятельности Эмитента отсутствует.

Структура  себестоимости Эмитента за отчетный квартал. 

Общая структура себестоимости эмитента за последний квартал, по указанным статьям в процентах от общей себестоимости:
	Наименование статьи затрат
	3 квартал 2007г.

	Сырье и материалы, % 
	27,5%

	Приобретенные комплектующие изделия, полуфабрикаты, % 
	

	Работы и услуги производственного характера, выполненные сторонними организациями, % 
	35,3%

	Топливо, % 
	

	Энергия, % 
	0,3%


	Затраты на оплату труда, % 
	9,5%

	Проценты по кредитам, % 
	3,5%

	Арендная плата, % 
	

	Отчисления на социальные нужды, % 
	2,9%

	Амортизация основных средств, % 
	0,3%

	Налоги, включаемые в себестоимость продукции, % 
	5,5%

	Прочие затраты, % 


	7,5%

	амортизация по нематериальным активам, % 
	

	    вознаграждения за рационализаторские предложения, %
	

	обязательные страховые платежи, % 
	

	Представительские расходы, % 
	0,1%



	Иное (реклама, охрана, связь, консалтинг и аудит, накладные расходы), % 
	                   7,6%

	Итого: затраты на производство и продажу продукции (работ, услуг) (себестоимость), % 
	100%

	Справочно: 

Выручка от продажи продукции (работ, услуг), % к себестоимости 
	151,0%


Имеющие существенное значение новые виды продукции (работ, услуг), предлагаемые эмитентом на рынке его основной деятельности, в той степени, насколько это соответствует общедоступной информации о таких видах продукции (работ, услуг): отсутствуют
Стандарты (правила), в соответствии с которыми подготовлена бухгалтерская отчетность и произведены расчеты, отраженные в настоящем пункте ежеквартального отчета ценных бумаг: Бухгалтерская отчетность Эмитента подготовлена в соответствии с действующим бухгалтерским законодательством РФ. При подготовке бухгалтерской отчетности Эмитент руководствовался бухгалтерскими стандартами (положениями о бухгалтерском учете) и учетной политикой организации.

3.2.3. Сырье (материалы) и поставщики эмитента  
Наименование и местонахождение поставщиков Эмитента, на которых приходится не менее 10 процентов всех поставок сырья (материалов), и их доли в общем объеме поставок.

	Полное фирменное наименование
	Место нахождения
	Доля в общем объеме поставок, %
	Доля в общем объеме поставок, %

	
	
	3 кв. 2006, 

тыс. руб.
	3 кв.

2006, %
	3 кв. 2007, 

тыс. руб.
	3 кв. 2007, %

	ОАО «Новоросцемент»
	г. Новороссийск, Сухумское шоссе, 60
	3 511,61

	19,39%

	-
	-

	ООО «СТС-Юг»
	г. Краснодар, ул. Зиповская, 3
	1 868,44

	10,37%

	2 613,56

	14,82%


	ООО «Гиперион»
	г. Краснодар, ул. Рашпилевская, 321
	-
	-
	5 610,0

	31,83%


	ООО «Кератон»
	г. Москва,                      ул. Озерковская набережная, д.48/50 стр.1
	2 518,12
	13,9%
	-
	-

	ООО «Электроспецснаб»
	г. Краснодар, ул. Красных Партизан, д.2/1
	-
	-
	2 288,14
	12,98%

	ИТОГО
	
	7 898,17
	43,66%
	10 511,7
	59,63%


Динамика изменения цен более чем на 10 процентов на основное сырье (материалы), используемые в строительстве, в 2005 - 3кв.2007 гг. (на конец отчетного периода)
	№ п/п
	Наименование группы сырья (материалов)
	ед.изм.
	2005г.,

руб.
	2006г.,

руб.
	динамика цен за

2006 г., %
	3 кв.2006г. руб.
	3 кв.2007г.

руб.
	динамика цен за 3 кв. 2007 г., %

	1.
	Арматура А3
	тонна
	15 500
	18 108
	117%
	19 433
	22 333
	115%

	2.
	Кирпич рядовой полуторный
	тыс.шт.
	3 810
	4 194
	110%
	4 207
	7 032
	167%

	3.
	Кирпич облицовочный полуторный
	тыс.шт.
	4 602
	5 660
	123%
	6 250
	9 380
	150%

	4.
	Цемент М500 навалом
	тонна
	2 050
	2 329
	114%
	2 400
	3 665
	153%


Часть в поставках эмитента, занимаемая в указанные периоды импортом: отсутствует
Прогнозы эмитента в отношении доступности этих источников в будущем и о возможных альтернативных источниках: Эмитент поддерживает прочные длительные отношения с указанными поставщиками, входящими в состав Корпорации «Девелопмент-Юг». Таким образом, проблемы с доступностью этих источников в будущем маловероятны. Эмитент проводит мониторинг альтернативных источников сырья (материалов), но в данный момент не планирует смены поставщиков.

3.2.4. Рынки сбыта продукции (работ, услуг) эмитента
Основные рынки, на которых эмитент осуществляет свою деятельность (дополнительно указывается краткое описание деятельности эмитента на указанных рынках):

Корпорация «Девелопмент-Юг» специализируется на наиболее перспективных и массовых сегментах жилой недвижимости Краснодара – жилые комплексы среднего и бизнес класса. Корпорация осуществляет застройку кирпично-монолитного жилья в наиболее привлекательных с точки зрения потенциального спроса и прибыльности продаж районах города. Со времени своего основания Корпорация полностью построила и ввела в эксплуатацию 18 объектов жилой недвижимости общей площадью около 320 тыс. м2. Коммерческая недвижимость – второе направление строительного бизнеса корпорации. За время работы Корпорация выступала генеральным подрядчиком по многим проектам строительства коммерческой и офисной недвижимости.
ООО СИК «Девелопмент-Юг» определяет для себя следующее географическое распространение рынков сбыта: внутренний строительный рынок — г. Краснодар, Краснодарский край, внешний рынок – в ближайшей перспективе выход на него не предполагается.
Рынок жилой недвижимости г. Краснодара характеризуется стабильно высокими показателями динамики развития. В г. Краснодаре за 3 квартала 2007г. было введено в эксплуатацию 752,5 тыс. м2. жилья (из которого на долю высотного строительства приходится 47%), По состоянию на начало 4 квартала 2007г. в г. Краснодаре ведется строительство 90 многоквартирных домов, общей площадью порядка 1 500 тыс. м2.
Доминирующим способом застройки в г. Краснодаре на сегодняшний день является кирпично-монолитное строительство, на долю предложения которого приходится порядка 76% совокупного предложения на рынке г. Краснодара по состоянию на начало октября 2007г.

В структуре спроса также превалируют квартиры в домах кирпично-монолитной застройки. 
Увеличение жилищного фонда г. Краснодара происходит параллельно с постоянным ростом уровня цен, как на первичном, так и на вторичном рынке жилья. Стоимость квартир в строящихся домах за 3 квартала 2007 года  выросла в среднем на 30,4%, за 2006 год – на 31.4%. Средняя цена на первичном рынке г. Краснодара на начало октября 2007 г. составила –1575$/кв.м. При этом средняя цена продаж жилья Девелопмент-Юг благодаря качественному строительству, выбору привлекательных районов застройки, позитивному корпоративному имиджу и надежности компании на начало октября 2007 г. составила – 1845 $/кв.м. При этом по-прежнему продолжается ежемесячный рост цен в среднем на уровне 1.0 – 2.0%. Рост цен на вторичном рынке по итогам 2006г. составил 41.3%.

Рост уровня жизни и благосостояния граждан региона расширяет круг потенциальных покупателей и позволяет более широким социальным слоям и группам приобретать жилье, ранее не доступное для них. Другой не менее значимый фактор роста спроса на жилую недвижимость – развитие ипотечного кредитования и различных целевых программ в области недвижимости, например, финансируемая Администрацией города Краснодара программа «Молодой семье - доступное жильё».

Корпорация «Девелопмент-Юг» является бессменным лидером краснодарского рынка недвижимости на протяжении последних лет. В целом по рынку доля Корпорации «Девелопмент-Юг» по товарному запасу по состоянию на начало октября 2007г. достигает 39%. Далее по убыванию объема предложения представлены компании «Стройинтернейшнл» (16,9%) и «ОБД-Инвест» (10%).
Динамика среднего уровня цен на первичном рынке жилья г. Краснодара, USD, 2003 - 2007 гг

	 
	Средний уровень цен на первичном рынке, USD/м2
	Прирост цен по рынку, %
	Средняя цена продаж жилья Девелопмент-Юг, USD/м2
	Прирост цен Девелопмент-Юг, %

	январь 03
	451
	29.2%
	497
	28.1%

	январь 04
	587
	30.2%
	674
	35.6%

	январь 05
	729
	24.2%
	819
	21.5%

	январь 06
	932
	27.8%
	1075
	31.3%

	январь 07
	1225
	31.4%
	1415
	31.6%

	октябрь 07
	1575
	30.5%
	1845
	30.4%


* В расчетах в целях исключения валютной составляющей использовался курс 27 руб./USD.

Источник: агентство «Prime-Agency»

Доля предложения по типам строительства в г.Краснодар, %.

	Тип дома
	Дек.04
	Дек.05
	Дек.06
	Сент.06
	Сент.07

	Кирпично-монолитный
	54
	62
	79
	85
	76,0

	Кирпичный
	14
	13
	9
	2,2
	1,0

	Панельный
	10
	6
	3
	0,6
	0,3

	Блочный
	22
	23
	9
	12,1
	22,7


Источник: агентство «Prime-Agency»

Распределение средних цен в г.Краснодаре по типам строительства, USD/м2.

	Тип дома
	дек.04
	дек.05
	05/04, %
	дек.06
	06/05, %
	Сент.06
	Сент.07
	07/06, %

	Кирпично-монолитный
	801
	969
	21.0%
	1260
	30.0%
	1153
	1680
	45,8%

	Кирпичный
	657
	873
	32.9%
	1065
	22.0%
	1016
	1518
	49,4%

	Панельный
	670
	759
	13.3%
	926
	22.0%
	821
	1037
	26,3%

	Блочный
	638
	778
	21.9%
	996
	28.0%
	934
	1371
	46,7%


* В расчетах в целях исключения валютной составляющей использовался курс 27 руб./USD.

Источник: агентство «Prime-Agency»

Текущие существенные события, которые влияют на рынок сбыта Эмитента: 

· Косвенным образом о динамике благосостояния (потенциала для роста объемов потребления и инвестиций) хозяйствующих субъектов и населения на территории рынков сбыта Эмитента свидетельствуют данные о налоговых поступления в бюджет. 

· Международное рейтинговое агентство Standard&Poor's дает позитивный прогноз по финансовому состоянию Краснодарского края, о чем подробно описано в п. 2.5.2. «Страновые и региональные риски».

· Основные проектные и финансовые риски в области строительства жилой недвижимости не выходят за пределы допустимых показателей, что является достаточно весомым показателем при оценке возможностей вложений в строительный бизнес г. Краснодара.

· В фокусе иностранных бизнесменов не только пляжно-туристические зоны, но и промышленные центры, инвестиции в производственные мощности, хотя вложения в недвижимость и здесь считаются одними из основных. Так, иностранных, и впрочем, десятки российских инвесторов, занимает сам Краснодар как деловой и административный центр с хорошей потенциальной покупательной способностью населения, а также Новороссийск – седьмой порт Европы по объему грузоперевозок. Здесь ожидается повышенный спрос на офисную и жилую недвижимость, складские помещения и вообще логистику. 
· Компания "Главстрой" намерен построить в городе Усть-Лабинске три высокотехнологичных и экологически безопасных предприятия по производству строительных материалов. Проект первой очереди - завод по производству газобетонных блоков мощностью 420 тыс. куб. м в год. Второй завод мощностью 20 тыс. т. в год будет выпускать сухие строительные смеси. Третий проект - завод по производству силикатных изделий мощностью 60 млн условных единиц в год. Документ был подписан в ходе VI Международного инвестиционного форума "Сочи-2007".
· 1 полугодии 2007г. реализован инвестиционный проект по вводу в эксплуатацию завода по выпуску 15 млн. штук в год керамического кирпича светлых цветов на оборудовании фирмы HANS LINGL (Германия) в Славянском районе ОАО "Славянский кирпич".

Факторы, которые могут негативно повлиять на сбыт эмитентом его продукции (работ, услуг):

Возможные факторы, способные повлиять на сбыт продукции, и возможные действия Эмитента подробно описаны в п. 2.5.1. «Отраслевые риски».

Действия эмитента по уменьшению негативного влияния таких факторов:

Эмитент в силу своих возможностей предпринимает и планирует предпринимать в дальнейшем все необходимые действия для минимизации рисков, связанных с факторами, которые могут негативно повлиять на сбыт продукции, в т.ч. путем:

· снижения себестоимости строительства для формирования конкурентоспособных цен;

· выстраивания долгосрочных конструктивных отношений с органами местной власти посредством активного участия в социальной жизни г. Краснодара;

· усиления прочих факторов конкурентоспособности (уникальность и привлекательность объектов, удачное местоположение, правильное позиционирование и продвижение, качество строительства и планировочных решений).

3.2.5. Сведения о наличии у эмитента лицензий

Наименование лицензии: Строительство зданий и сооружений I и II уровней ответственности в соответствии с государственным стандартом
Номер лицензии: ГС-3-23-02-27-0-2308034775-005554-3
Дата выдачи лицензии: 16.09.2003 г.
Срок действия лицензии: до 16.09.2008 г.
Орган, выдавший лицензию: Государственный Комитет Российской Федерации по строительству и жилищно-коммунальному комплексу    
Прогноз эмитента относительно вероятности продления специального разрешения (лицензии): Эмитент оценивает вероятность своевременного продления лицензии в 100%

Наименование лицензии: Проектирование зданий и сооружений 1 и 2 уровней ответственности в соответствии с государственным стандартом.

Номер лицензии: ГС-3-23-02-26-0-2308034775-015408-2 (Д 866986)
Дата выдачи лицензии:. 04.07.2007 г.
Срок действия лицензии: 04.07.2012 г.
Орган, выдавший лицензию: Федеральное агентство по строительству и жилищно-коммунальному хозяйству.

Добыча полезных ископаемых не является основным видом деятельности эмитента.

3.2.6. Совместная деятельность эмитента

Информация о совместной деятельности, которую Эмитент ведет с другими организациями: Совместной деятельности с другими организациями Эмитент не ведет. 

3.2.7. Дополнительные требования к эмитентам, являющимся акционерными инвестиционными фондами, страховыми или кредитными организациями, ипотечными агентами

Эмитент не является акционерным инвестиционным фондом, страховой или кредитной организацией или ипотечным агентом, следовательно, сведения не приводятся.

3.2.8. Дополнительные требования к эмитентам, основной деятельностью которых является добыча полезных ископаемых

Основным видом деятельности Эмитента не является добыча полезных ископаемых, включая добычу драгоценных металлов и драгоценных камней, следовательно, сведения для данного пункта не приводятся.

Эмитент не имеет дочерних или зависимых обществ, основным видом деятельности которых является добыча полезных ископаемых. 

3.2.9. Дополнительные требования к эмитентам, основной деятельностью которых является оказание услуг связи

Основным видом деятельности Эмитента не является оказание услуг связи, следовательно, сведения для данного пункта не приводятся.
3.3. Планы будущей деятельности эмитента

Описание планов эмитента в отношении будущей деятельности (в том числе описание планов, касающихся организации нового производства, расширения или сокращения производства, разработки новых видов продукции, модернизации и реконструкции основных средств, возможного изменения основной деятельности):

ООО СИК «Девелопмент-Юг» не планирует изменения основной деятельности, т.е. по-прежнему основной хозяйственной деятельностью будет являться инвестиционная деятельность и строительство жилой и коммерческой недвижимости.
Миссия: Группа компаний «Девелопмент-Юг» - универсальная компания, занимающая лидирующие позиции на рынке недвижимости г. Краснодара. Миссия корпорации заключается в  постоянном  стремлении к совершенству.
Ценности Группы компаний «Девелопмент-Юг»: 

· Преобразование среды, в которой живут, работают и отдыхают люди. 

· Создание высококачественного продукта и предложение клиентам сервисов, отвечающих их доверию и самым смелым ожиданиям. 

· Применение лучших стандартов обслуживания клиентов. Укрепление репутации Корпорации основано на качестве работы и уровне обслуживание клиентов.

· Создание команды единомышленников, ценящих профессионализм и непрерывное совершенствование. 

· Содействие личностному и карьерному росту сотрудников компании, поддержка и развитие корпоративной культуры.

Кредо Корпорации «Девелопмент-Юг» — не останавливаться на достигнутом, продвигать на рынок современные технологии строительного производства и осваивать новые направления в бизнесе.

Стратегическая цель Группы компаний «Девелопмент-Юг» – обеспечить устойчивый долгосрочный рост объемов бизнеса, повышение его эффективности и стоимости, укрепление рыночной позиции в регионе.

Для достижения вышеизложенной цели Группа компаний «Девелопмент-Юг» разработала долгосрочную стратегию развития до 2015 года, которая предусматривает реализацию следующих задач:

· Занять и удерживать 30%-ю долю рынка г. Краснодара по предложению в сегменте строительства многоквартирных жилых домов;

· Увеличивать объемы строительства и реализации жилых домов:  за 7 лет, начиная с 2006 г., планируется построить и реализовать около 1.4 млн. м2. жилья, за 10 лет – около 2.6 млн. м2.

· Повысить надежность, конкурентоспособность и рыночную стоимость всего бизнеса;

· Диверсифицировать бизнес для обеспечения его долгосрочной стабильности;

· Активно развивать девелопмент офисной и складской недвижимости: за 7 лет предполагается вложить в строительство офисов USD 240 млн. (200 тыс. м2) и складов USD 420 млн. (600 тыс. м2).

· Повысить эффективность деятельности Группы компаний;

· Совершенствовать систему управления Группы и оптимизировать бизнес-процессы;

· Развивать кадровый потенциал Группы.

Направления развития Группы компаний «Девелопмент-Юг»

В сфере производства Группа компаний намерена увеличивать объемы строительства. В 2007 году планируется выйти на объем реализации жилья 110 тыс. м2., в 2008г. – на 155  тыс. м2. и в 2009г. – 190 тыс. м2. Группа компаний представляет собой завершенный производственный цикл, который включает: приобретение земельных участков в собственность или долгосрочную аренду, проведение самостоятельной инженерной подготовки территорий для обеспечения максимально автономного снабжения теплом и энергоносителями, проектирование и строительство объектов с использованием собственной производственной базы и рабочей силы, отделка квартир и дизайнерское бюро под индивидуальные предпочтения клиентов, реализация  недвижимости на первичном и вторичном рынке, эксплуатация нежилых помещений (аптечные супермаркеты, туристические бюро, агентства недвижимости, сдача в аренду), послепродажное обслуживание построенных домов.

В сфере продаж и маркетинга Группа компаний «Девелопмент-Юг» планирует:

· расширять линейку возможных схем реализации жилья, что позволит максимально удовлетворять потребности потенциальных покупателей (инвесторов) жилой недвижимости;

· укреплять узнаваемость брэнда Группы компаний на рынке, в т.ч. на федеральном уровне.

Последовательная реализация стратегии Группы компаний «Девелопмент-Юг» в области финансов заключается в расширении используемых финансовых инструментов,  в т.ч. проектного финансирования, выпуска облигационных займов, прямого участия сторонних инвесторов в реализации отдельных проектов. Стратегия развития Группы компаний предусматривает дальнейшую реорганизацию и оптимизацию структуры бизнеса Группы с целью последующего акционирования, повышения капитализации и освоения новых финансовых инструментов, в т.ч. путем привлечения стратегических и портфельных инвесторов посредством размещения акций Группы компаний на российском и зарубежных фондовых рынках.

В краткосрочном периоде планируется диверсификация кредитного портфеля по срокам, инструментам и кредиторам, а также снижение средневзвешенной стоимости используемого капитала. Кроме того, в ближайших планах намечено повышение эффективности управления финансовыми ресурсами внутри Группы компаний путем автоматизации управления финансами в рамках ERP-системы.

В отношении персонала регулярно проводятся мероприятия, направленные на совершенствование профессиональных навыков сотрудников и сплочение коллектива: готовятся социальные пакеты,  ведется работа по совершенствованию системы стимулирования и мотивации на основе ключевых показателей результативности (KPI), реализуются программы по повышению квалификации и удержанию ключевых сотрудников. Особая роль в стратегии развития группы компаний уделяется развитию корпоративной культуры.

В сфере управления и оптимизации бизнес-процессов Корпорация «Девелопмент-Юг» стремится к сохранению устойчивой динамики развития бизнеса путем:

· достижения независимости от сторонних поставщиков и производителей сырья и материалов через создание собственных мощностей для производства бетона и железо-бетонных изделий;

· совершенствования уже применяемых при строительстве технологий, а также разработки новых решений.

Особое внимание уделяется совершенствованию прогрессивной технологии монолитного домостроения, сочетающей абсолютно жесткие монолитные несущие каркасы с эффективными ограждающими конструкциями (комбинированная конструктивная система), которая обеспечивает экономию ресурсов при строительстве и эксплуатации зданий, сокращает сроки строительства, обеспечивает увеличение выхода полезных площадей.

По состоянию на середину 2007 года Корпорация осуществляет строительные работы по 10 объектам жилой недвижимости совокупной площадью 343  тыс. м2. в г. Краснодаре: 

Основные характеристики текущих проектов ГК «Девелопмент-Юг» 

по состоянию на 30.09.2007г. 

	
	Объект
	Класс дома
	Этажность
	Дата начала строительства (ММ.ГГ)
	Дата сдачи объекта (по разрешению на ввод)
	% выполненных работ
	Площадь объекта всего (офисы, квартиры, паркинг)**
	В т.ч. Квартир

	1
	"Новый город" литер 12А 
	Средний
	16
	декабрь 2005г
	1 полугодие 2008 года
	76,6%
	27 804
	21 739

	2
	Черемушки 1/1 
	Средний
	17
	июль 2006г.
	2полугодие 2008 года
	52,7%
	34 677
	31 585

	3
	Черемушки 1/3 
	Средний
	17
	июнь 2006г.
	1 полугодие 2009 года
	6,1%
	14 712,4
	13 432

	4
	Черемушки 2/1 
	Бизнес
	24
	октябрь 2006г.
	2 полугодие 2009 года
	17,5%
	13 076,7
	11 478

	5
	Триумф 1 оч. 
	Бизнес
	18;21;24
	октябрь 2006г.
	1 полугодие 2009 года
	19,4%
	35 803,35
	30 236

	6
	"Новый город" литер 10 
	Эконом 
	17;19;21
	май 2007г.
	2 полугодие 2008 года
	31,9%
	21 866,55
	19 745

	7
	Ривьера 
	Премиум
	22
	ноябрь 2006 г
	2 полугодие 2009г
	10,1%
	29 447,81
	21 775

	8
	Достоевский литер 1 
	Средний
	25
	июнь 2007г.
	1 полугодие 2009г.
	14,2%
	38 237,52
	34 984

	9
	Бургас
	Средний
	17
	февраль 2007г.
	1 полугодие 2009г.
	1,2%
	8 130,30
	7 775

	10
	"Новый город" литер 9А 
	Бизнес
	24
	сентябрь 2007г.*
	2 полугодие 2009г.
	4,7%
	13 718,6
	10 491,6

	11
	"Новый город" литер 11 
	Средний
	21
	сентябрь 2007г.*
	2 полугодие 2009г.
	1,0%
	36 728,13
	34 259,

	Итого
	274 242
	237 308


*- начало подготовительных работ
**- площадь указывается предварительная
По состоянию на сентябрь2007 года  проектный портфель Корпорации включает 50 объектов общей площадью более 900 тысяч квадратных метров.
В сфере коммерческой недвижимости в настоящее время разрабатывается проект бизнес-центра, отвечающего современным стандартам класса А. Помимо офисов класса А на территории бизнес-центра будут расположены отель, банк, торговые помещения, ресторан, конференц-зал, SPA и фитнесс-центры, столовая, холл/зал, паркинг на 255 машиномест, различные тех.помещения и т.д. Сроки строительства бизнес-центра: 1 полугодие 2007г. – 2 полугодие 2009 г. Общая площадь комплекса составляет порядка  60 тыс. м2.

Корпорация приступает к реализации проекта по строительству четырех многофункциональных офисно-складских комплексов класса «A» в Краснодаре. Все четыре комплекса будут располагаться в пригородах г. Краснодара на федеральных трассах различного направления. Общая площадь застраиваемых территорий составит около 150 Га, складские терминалы займут 600 000 кв.м Подготовительная работа по данному проекту велась на протяжении двух последних лет в тесном сотрудничестве с известными российскими и западными консалтинговыми компаниями. На данном этапе разработана концепция освоения земельных участков, ведутся работы по проектированию и до конца года компания намерена выйти на строительную площадку первого участка, расположенного в южной части города.
Проект, подготовительная работа по которому велась на протяжении двух лет, разработан в соответствии с международными стандартами и требованиями регионального рынка. 
Уже к концу 2007 года, согласно разработанной концепции освоения земельных участков и проведенным проектировочным работам, на строительной площадке в южной части Краснодара начнется строительство первого офисно-складского комплекса СИК «Девелопмент-Юг».
Строительство четырех офисно-складских комплексов вокруг города Краснодара является первым шагом реализации проекта по построению логистической сети в Краснодарском крае.  Данный проект окажет позитивное влияние на экономическое развитие края, так как создаст развитую логистическую инфраструктуру, что позволит повысить экономические показатели регионального развития, увеличить товарооборот, создать дополнительные рабочие места, способствует продвижению товаров местных производителей на российский и зарубежный рынки.

В начале 2007 года в Краснодаре приступили к строительству многофункционального спортивного комплекса. Корпорация «Девелопмент-Юг» является генеральным подрядчиком по строительству данного объекта. Он будет отвечать всем требованиям Международного олимпийского комитета. Площадь комплекса, который расположится в микрорайоне Энка, составит 118 тыс. квадратных метров. В нем разместится крытый спортивный зал для занятий борьбой, тяжелой атлетикой, батутом с трибунами на 7 тысяч посадочных мест, и 9 оснащенных залов для разных видов спорта, с трибунами на 500 посадочных мест, где можно будет проводить тренировки и соревнования. Кроме того, в комплексе будут оборудованы 2 ледовые арены, а также бассейн на 3 чаши. Планируется также строительство аквапарка и стоянки на 2-2,5 тысячи автомобилей. Строительство финансируется из бюджета края и из Федерального агентства по спорту (Росспорт) на условиях софинансирования.

Важным направлением деятельности Эмитента является отраслевая и внеотраслевая диверсификация. Кроме того, фактором обеспечения стабильности хозяйственной деятельности Эмитента является то, что Корпорация «Девелопмент-Юг» обеспечена земельными участками под реализуемые строительные объекты до середины 2011 года. Ниже в виде таблицы представлены планируемые к строительству объекты:
	
	Объект 
	Этажность
	Дата начала строительства (ММ.ГГ)
	Дата окончания строительства (ММ.ГГ)

	1
	"Новый город" литер 9/2 
	24
	4 квартал 2007г
	1 квартал 2009г.

	2
	"Новый город" литер 9/3 
	24
	4 квартал 2007г.
	2 квартал 2009г.

	3
	"Новый город" литер 8
	24
	4 квартал 2008г.
	4 квартал 2009г.

	4
	"Новый город" литер 7
	24
	1 квартал 2009г.
	3 квартал 2010г

	5
	"Новый город" литер 14
	24
	3 квартал 2008г.
	1 квартал 2010г

	6
	"Новый город" литер 2
	22
	1 квартал 2008г.
	4 квартал 2009г

	7
	"Новый город" литер 4
	22
	3 квартал 2008г.
	4 квартал 2009г

	8
	"Новый город" литер 12
	21
	2 квартал 2009г
	3 квартал 2010г

	9
	"Новый город" литер 15а
	2
	4 квартал 2007г.
	3 квартал 2008г

	10
	Черемушки 2/2 я
	24
	3 квартал 2007г.
	1квартал 2009г

	11
	Черемушки 2/3я 
	24
	1 квартал 2008г.
	3 квартал 2009г

	12
	Черемушки 3
	22
	3 квартал 2008г
	2 квартал 2010г

	13
	Триумф 2 оч
	24
	2 квартал 2008г.
	4 квартал 2009г

	14
	Триумф 3 оч
	24
	1 квартал 2009г.
	3 квартал 2010г

	15
	Березовая роща литер 1
	22
	1 квартал 2008г.
	3 квартал 2009г

	16
	Березовая роща литер 2
	17
	1 квартал 2009г.
	2 квартал 2010г

	17
	Березовая роща литер 3
	22
	4 квартал 2009г
	2 квартал 2011г

	18
	Достоевский литер 2 
	24
	1 квартал 2008г
	3 квартал 2009г

	19
	ж/д угол ул. 40 лет Победы - Московская 
	17
	4 квартал 2007г
	4 квартал 2008г

	20
	Жилой комплекс Р-н ул. 40 лет Победы – Российская (5 жилых домов)
	17-24
	4 квартал 2007г.
	2 квартал 2010г


Описание источников будущих доходов:

Источниками будущих доходов будут являться поступления от продаж жилой недвижимости, от сдачи в аренду офисных и коммерческих площадей, от выполнения подрядных работ сторонним заказчикам. 

3.4. Участие эмитента в промышленных, банковских и финансовых группах, холдингах, концернах и ассоциациях 

Промышленные, банковские, финансовые группы, холдинги, концерны, ассоциации, в которых участвует эмитент:

Некоммерческое объединение «Союз строителей (работодателей) Кубани» (НО «ССК»).

Союз строителей (работодателей) Кубани (ССК), как ассоциация строителей, создан в мае 1996 года и сегодня объединяет в своих рядах 212 организаций Краснодарского края с общей численностью работающих более 70 тысяч человек, выполняющих объем работ и оказывающих услуг в сумме более 350 млн. долларов в год. Основные направления работы: координация совместной деятельности на крупных строительных объектах, поиск и привлечение инвестиций, защита юридических и экономических интересов членов Союза, информационное обеспечение, содействие в получении заказов на производство работ, участие в тендерах на крупные объекты, социальная поддержка ветеранов-строителей.

Союз строителей Кубани, по эффективности работы и численности, является крупнейшим в Южном Федеральном округе и третьим в России, после Московского и Санкт-Петербургского Союзов строителей. С апреля 2001 года Союз строителей Кубани, был зарегистрирован как краевое объединение работодателей строительного комплекса Краснодарского края, и представляет интересы строителей края в Госстрое РФ, в правлении Российского Союза строителей, в администрации и Законодательном Собрании края.
Роль (место) участия эмитента в этих организациях: Эмитент является членом Союза строителей (работодателей) Кубани (ССК)
Функции участия эмитента в этих организациях: Эмитент принимает активное участие в работе органов управления ССК, обсуждении вопросов развития строительного комплекса Краснодарского края
Срок участия эмитента в этих организациях: свидетельство о членстве в ССК №90 от 06.10.1999г. Право участия ежегодно продлевается. 
3.5. Дочерние и зависимые хозяйственные общества эмитента

3.5.1. Полное фирменное наименование: Общество с ограниченной ответственностью «Жилищно-эксплутационная фирма «Жильё»
Сокращенное фирменное наименование: ООО «ЖЭФ «Жильё»
Место нахождения: г. Краснодар, ул. Зиповская, 3
Основания признания общества дочерним или зависимым по отношению к эмитенту: Эмитент имеет преобладающее участие в уставном капитале общества (дочернее общество)

Размер доли участия эмитента в уставном капитале дочернего и/или зависимого общества: 90%
Размер доли участия дочернего и/или зависимого общества в уставном капитале эмитента: доли не имеет
Описание основного вида деятельности общества: управление эксплуатацией нежилого фонда
Описание значения такого общества для деятельности эмитента: Общество осуществляет деятельность по надзору за состоянием и эксплуатацией нежилого фонда и земельных участков Эмитента; деятельность по сбору арендной платы за эксплуатацию нежилого фонда и за землю Эмитента.

Совет директоров Уставом данной коммерческой организации не предусмотрен.
Коллегиальный исполнительный орган Уставом данной коммерческой организации не предусмотрен.
Сведения об единоличном исполнительном органе данной коммерческой организации (Генеральном директоре):

Дидора Иван Иванович
Год рождения: 1946

Доля указанного лица в уставном капитале эмитента: доли не имеет

3.6. Состав, структура и стоимость основных средств эмитента, информация о планах по приобретению, замене, выбытию основных средств, а также обо всех фактах обременения основных средств эмитента

3.6.1. Основные средства

Информация о первоначальной (восстановительной) стоимости основных средств и сумме начисленной амортизации.

Отчётная дата: 30.09.2007г.

	Наименование группы объектов основных средств
	Первоначальная (восстановительная)

стоимость, тыс. руб.
	Сумма начисленной амортизации тыс. руб.

	Здания
	35219437
	4337767

	Инструмент
	1857677,46
	905113,09

	Машины и оборудование
	91429061,16
	50755675,9

	Производственный и хозяйственный инвентарь
	1882738,45
	893383,35

	Прочие основные фонды
	284181460,93
	190051876,32

	Транспортные средства
	22452425,72
	15124521,78

	Земельные участки
	1 408 993,00
	-

	Итого:
	438431794
	262068337,4


В группе прочие основные фонды отражено: вспомогательные строительные сооружения (комплекты опалубки), офисное оборудование, оргтехника и прочее.

Способы начисления амортизационных отчислений по группам объектов основных средств: способ начисления амортизации по всем группам объектов основных средств - линейный

За 5 последних завершенных финансовых лет переоценка основных средств и долгосрочно арендуемых основных средств не производилась.

Сведения о планах по приобретению, замене, выбытию основных средств, стоимость которых составляет 10 и более процентов стоимости основных средств Эмитента: 

Выбытия, замены, приобретения основных средств стоимостью 10 и более процентов от стоимости основных средств в настоящий момент не планируется.

Сведения обо всех фактах обременения основных средств Эмитента по состоянию на 01.10.2007 г.: 
	Характер обременения

основных средств
	Момент возникновения обременения
	Срок действия (до)
	Иные условия (балансовая стоимость, руб.)

	1. Находятся в залоге в соответствии с кредитным договором со Внешторгбанком №16/06
	09.03.2006
	07.03.2008
	13 106 437,49

	2. Находятся в залоге в соответствии с кредитным договором с Росбанком № KRD/RK/24/05
	07.04.2005
	04.04.2008
	18 530 613,00

	3. Находятся в залоге в соответствии с кредитным договором со Сбербанком № 10006
	08.09.2005
	26.02.2008
	33 695 602,07

	4. Находятся в залоге в соответствии с кредитным договором с Кубанским филиалом 

ЗАО “Райффайзенбанк Австрия” № RBA-2674
	31.08.2006
	30.11.2007
	70 204 087,21

	5. Находятся в залоге в соответствии с кредитным договором с Росбанком № KUB/RK/21/07

	30.07.2007
	14.12.2009
	31 358 089,83


IV. Сведения о финансово - хозяйственной деятельности эмитента

4.1. Результаты финансово - хозяйственной деятельности эмитента 

4.1.1. Прибыль и убытки

Динамика показателей, характеризующих прибыльность и убыточность эмитента за 5 последних завершенных финансовых лет, либо за каждый завершенный финансовый год, если эмитент осуществляет свою деятельность менее 5 лет (информация приводится в виде таблицы на каждый отчетный период), а также за соответствующий отчетный квартал:

	Наименование показателя
	2002 г.
	2003 г.
	2004 г.
	2005 г.
	2006 г.
	3 кв.

2006 г.
	3 кв.

2007 г.

	Выручка, тыс. руб.
	267 865
	491 434
	360 647
	750 683
	852 738
	722 823
	580 350

	Валовая прибыль, тыс. руб. 
	18 036
	45 858
	43 291
	130 840
	184 410
	93 624
	141 580

	Чистая прибыль (нераспределенная прибыль (непокрытый убыток)), тыс. руб.
	20 381
	29 973
	35 345
	71 390
	176 122
	90 901
	157 128

	Рентабельность собственного капитала, %
	67,84
	49,94
	35,99
	40,89
	50,29
	34,3
	36,68

	Рентабельность активов, %
	2,42
	2,07
	1,72
	2,51
	4,71
	2,82
	2,75

	Коэффициент чистой прибыльности, %
	7,61
	6,10
	9,80
	9,51
	20,65
	12,58
	27,07

	Рентабельность продукции (продаж), %
	3,29
	6,24
	4,28
	15,91
	18,05
	8,74
	14,50

	Оборачиваемость капитала, раз
	0,82
	0,72
	0,39
	0,35
	0,26
	0,25
	0,11

	Сумма непокрытого убытка на отчетную дату, тыс. руб.
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	Соотношение непокрытого убытка на отчетную дату и валюты баланса, %
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0


Для расчета приведенных показателей использовалась методика, рекомендованная приказом Федеральной службы по финансовым рынкам №06-117/пз-н от 10.10.2006 «Об утверждении положения о раскрытии информации эмитентами эмиссионных ценных бумаг». 

Экономический анализ прибыльности / убыточности эмитента исходя из динамики приведенных показателей:

Показатели выручки компании стабильно растут на протяжении 2002 – 2006 годов. По итогам 3 квартала 2007 года выручка компании составила  580 350 тыс. рублей, уменьшение выручки по сравнению с 3 кварталом 2006 года показателя объясняется увеличением внереализационных доходов, сформировавшихся при сдачи объектов в эксплуатацию и регистрации прав собственности.  Показатель валовой прибыли за 3 квартал 2007 года составил 141 580 тыс. руб., увеличившись по сравнению показателем за 3квартал 2006 года на 51,2%. 

Чистая прибыль – это конечный финансовый результат деятельности организации за отчетный период. Она характеризует реальный прирост (наращение) собственного капитала организации, т.е. показывает, может ли предприятие приносить прибыль своим владельцам.

За отчетный период значение чистой прибыли составило 141 580 тыс. руб., рост в 1,5 раза по сравнению показателем за 3 квартал 2006 года обусловлен сдачей домов в эксплуатацию и регистрацией прав собственности на жилье.
Рентабельность собственного капитала показывает эффективность использования собственного капитала – сколько рублей прибыли приносит каждый рубль вложенных собственных средств. По итогам 3 квартала 2007 года этот показатель составил 36,68% (без пересчета в годовом выражении).

Динамика и абсолютное значение показателя рентабельности активов характеризуют устойчивость финансового состояния организации. Он показывает прибыль, получаемую организацией на 1 рубль стоимости активов организации, т.е. общую эффективность использования средств, принадлежащих собственникам предприятия, и заемных средств. При расчете под балансовой стоимостью активов следует понимать валюту баланса. Для Эмитента этот показатель в рассматриваемый период находился на невысоком уровне (составил 2,75).
Коэффициент чистой прибыльности по итогам 3 квартала 2007 находился на высоком уровне (27,07%), что объясняется ростом внереализационных доходов, а также указывает на высокую эффективность управления предприятием.

Рентабельность продукции (продаж) показывает, сколько прибыли приходится на единицу реализованной продукции. Для Эмитента данный показатель принимает средние значения.
Оборачиваемость капитала по результатам указанных лет находилась на низком уровне, что связано с тем, что выручка Эмитента и значение его балансовой стоимости активов за минусом краткосрочных обязательств значительно различаются. 

Соотношение убытков по балансу и валюты баланса рассчитывается для определения относительной убыточности компании, т.е. какую долю активов компания безвозвратно потеряла в результате убыточной деятельности. Данный показатель для Эмитента на протяжении всего рассматриваемого периода равен 0, так как каждый финансовый год Эмитент завершал с прибылью.

Исходя из показателей деятельности Эмитента, можно сделать вывод, что он ведет стабильную финансово-хозяйственную деятельность. 

Необходимо принимать во внимание, что финансовый результат от основного вида деятельности Эмитента (инвестирование в строительство жилой недвижимости) определяется при полном завершении работ и регистрации прав собственности владельцев приобретенного жилья в юстиции как разница между стоимостью его реализации Эмитентом и затратами по его производству, и отражается в учете в части внереализационных доходов. 

Причины, которые, по мнению органов управления эмитента, привели к убыткам / прибыли эмитента, отраженным в бухгалтерской отчетности за последний отчетный квартал:

	Период
	Изменение чистый убыток / прибыль, тыс. руб.*
	Причины, приведшие к убыткам / прибыли эмитента

	3 кв. 2007 г.
	66 227
	Сдача строительных объектов в эксплуатацию  и регистрация прав собственности  


* в сравнении с 3 кв. 2006г.

Мнения органов управления Эмитента относительно упомянутых причин и/или степени их влияния на показатели финансово – хозяйственной деятельности эмитента совпадают.

4.1.2. Факторы, оказавшие влияние на изменение размера выручки от продажи эмитентом товаров, продукции, работ, услуг и прибыли (убытков) эмитента от основной деятельности

Факторы, которые, по мнению органов управления Эмитента, оказали влияние на изменение размера выручки от продажи Эмитентом товаров, продукции, работ, услуг и прибыли (убытков) от основной деятельности за соответствующий отчетный период по сравнению с аналогичным периодом предшествующего года:

По итогам 3 квартала 2007 года выручка компании составила  580 350 тыс. рублей, на 26,6% меньше показателя за  аналогичный период прошлого года, что связано с уменьшением подрядных работ, но в то же время увеличение чистой прибыли произошло за счет отражения в бухгалтерской отчетности переходящих в собственность будущих жильцов квартир и, соответственно, увеличения внереализационных доходов. Влияние на изменение размера выручки от продажи Эмитентом товаров, продукции, работ, услуг и прибыли (убытков) от основной деятельности оказывают также такие факторы как инфляция, изменение курсов иностранных валют, решения государственных органов, иные экономические, финансовые, политические и другие факторы. Выручка Эмитента формируется за счет средств, поступающих от продажи недвижимости (фактически зависит от цены за один квадратный метр).

Указанные факторы оказывают непосредственное влияние на цену продаж Эмитентом товаров, продукции, работ, услуг, что в итоге влияет на размер получаемой выручки и на его изменение. Степень влияния указанных факторов на цену продаж приводится ниже и составляет:

· Влияние инфляции – 9%,

· Решения государственных органов – 12%

По мнению Эмитента, на изменение размера выручки в отчетном периоде оказывали влияние следующие факторы:

	Наименование факторов
	Степень влияния на изменение размера выручки и прибыли от основной деятельности, %

	Объем продаж
	70

	Цена продаж
	30

	Итого:
	100


Выручка Эмитента напрямую зависит от объема продаж и цены реализации. В свою очередь, интенсивность продаж значительно зависит от того, насколько структура предложения строительных работ Эмитента соответствует структуре рыночного спроса по таким параметрам, как качество, время выполнения работ и пр.

Цена выполнения строительных работ определяется, прежде всего, себестоимостью строительства, степенью завершенности объекта строительства, соответствием структуры предложения недвижимости Эмитентом структуре рыночного спроса, общим уровнем инфляции, а также уровнем инфляции по строительной отрасли.

Факторы, оказывающие влияние на изменение цены продаж:

	Наименование факторов
	Степень влияния на изменение цены продаж, %

	Изменение себестоимости строительства
	30

	Степень завершенности объекта строительства
	14

	Соответствие структуры предложения недвижимости Эмитентом структуре рыночного спроса
	35

	Влияние инфляции
	7

	Изменение курсов иностранных валют
	2

	Решения государственных органов
	12

	Итого:
	100


В добавление к основным описанным выше факторам влияния на изменение выручки Эмитента в анализируемый период следует указать опережающий рост спроса на качественные строительные работы над предложением, что, в свою очередь, объясняется:

· ростом располагаемых доходов населения и делового сектора в регионе;

· расширением  возможностей приобретения жилья в кредит и в рассрочку;

· ростом курса евро по отношению к доллару и падение последнего к рублю вызывает переток сбережений населения с банковских счетов в другие активы (вложения в недвижимость для многих инвесторов более консервативны, чем вложения в нестабильный рынок ценных бумаг);

· недостатком качественного жилья с низкими рисками его приобретения.

В свою очередь, высокая узнаваемость компании на рынке, активный маркетинг и развитая система продаж позволяли Корпорации «Девелопмент-Юг» привлекать средства дольщиков и кредитных учреждений под строительство новых объектов.

Оценка влияния, которое, по мнению указанных органов управления эмитента, оказал каждый из приведенных факторов на вышеупомянутые показатели финансово-хозяйственной деятельности эмитента:

Фактор роста спроса оказывает определяющее влияние на увеличение объемов продаж. Количественное выделение составляющих этого роста и доли влияния каждого из них не представляется возможным. Однако степень их косвенного влияния определяется экспертно-аналитическими оценками через рост цен.

Такие факторы, как перетекание денег с банковских счетов и депозитов в другие активы, факторы общей благоприятной экономической ситуации в стране и регионе оказывали в среднем равное влияние на рост спроса на недвижимость.
Мнения органов управления Эмитента относительно упомянутых причин и/или степени их влияния на показатели финансово – хозяйственной деятельности эмитента совпадают.

4.2. Ликвидность эмитента

Показатели, характеризующие ликвидность Эмитента за соответствующий отчетный период:
	Наименование показателя
	3 кв.2006
	2 006
	3 кв.2007

	Собственные оборотные средства, тыс. руб.
	-2 157 686,00
	-2 594 321,03
	-3 386 238,00

	Индекс постоянного актива
	9,14
	8,41
	8,91

	Коэффициент текущей ликвидности
	2,18
	1,94
	4,19

	Коэффициент быстрой ликвидности
	1,64
	1,25
	3,55

	Коэффициент автономии собственных средств
	0,08
	0,09
	0,07


Для расчета приведенных показателей использовалась методика, рекомендованная приказом Федеральной службы по финансовым рынкам №06-117/пз-н от 10.10.2006 «Об утверждении положения о раскрытии информации эмитентами эмиссионных ценных бумаг». 

Экономический анализ ликвидности и платежеспособности Эмитента, достаточности собственного капитала Эмитента для исполнения краткосрочных обязательств и покрытия текущих операционных расходов Эмитента на основе экономического анализа динамики приведенных показателей:

Анализ по методике расчета показателей, рекомендованной приказом Федеральной службы по финансовым рынкам №06-117/пз-н от 10.10.2006 «Об утверждении положения о раскрытии информации эмитентами эмиссионных ценных бумаг». 

Собственные оборотные средства – доля собственного капитала, направленная на финансирование оборотных средств (собственный капитал минус внеоборотные активы). Значение данного показателя Эмитента на протяжении рассматриваемого периода было отрицательно и имело тенденцию к увеличению дефицита собственных оборотных средств, что связано с тем, что вложения Эмитента в хозяйственную деятельность финансировались за счет привлекаемых средств «целевого финансирования и поступлений».

Уменьшение размера собственных оборотных средств Эмитента по итогам 3 кв. 2007г. на 30% в сравнении с 2006г. связано с  опережающим ростом величины внеоборотных активов Эмитента над увеличением его собственного капитала (без учета целевого финансирования и поступлений). 

Индекс постоянного актива – коэффициент, отражающий отношение внеоборотных активов и средств, отвлеченных в долгосрочную дебиторскую задолженность к собственным средствам. Рекомендуемое значение показателя индекса постоянного актива Kипа<=0,9. Для Эмитента индекс постоянного актива на протяжении рассматриваемого периода находился выше рекомендованного значения – на уровне 8,91 по итогам 3 кв. 2007г., что свидетельствует о росте объемов производственной программы.

Коэффициент текущей ликвидности характеризует общую обеспеченность краткосрочной задолженности предприятия оборотными средствами для ведения хозяйственной деятельности и своевременного погашения его срочных обязательств. Нормальное ограничение (КТЛ >1) означает, что денежные средства и предстоящие поступления от текущей деятельности должны покрывать текущие долги. 

Коэффициент быстрой ликвидности - это более жесткая оценка ликвидности предприятия. Основная концепция состоит в том, что этот показатель помогает оценить, какую долю текущих краткосрочных обязательств может погасить предприятие, если его положение станет действительно критическим; при этом исходят из предположения, что товарно-материальные запасы вообще не имеют никакой ликвидационной стоимости. Оптимальное значение данного показателя – Кбл = 0,8-1,0. У Эмитента значение данного показателя на конец 3 кв. 2007г.  составляет 3,55, что означает способность эмитента к быстрому погашению своих обязательств. 

Коэффициент автономии собственных средств показывает долю собственного капитала в активах и характеризует степень финансовой независимости от кредиторов. У Эмитента этот показатель в отчетном периоде принимал низкое значение (0,07), т.к. его активы покрываются как за счет собственных средств, так и за счет заемных. 

В то же время специфика деятельности Эмитента такова, что компания привлекает средства инвесторов (в т.ч. дольщиков) на финансирование строительства жилой недвижимости. Средства инвесторов большинства строительно-инвестиционных компаний отражаются в российском бухгалтерском учете либо по строке бухгалтерского баланса «Целевые финансирование и поступления», либо по строке «Доходы будущих периодов», а расходы по строительству инвестируемых объектов аккумулируются по строке «Незавершенное строительство». Эмитент учитывает данные средства инвесторов по строке бухгалтерского баланса «Целевые финансирование и поступления», что не противоречит ПБУ и Налоговому законодательству РФ и, по мнению руководства Эмитента, наиболее полно отражает специфику деятельности компании. В результате, раздел баланса «Внеоборотные активы» Эмитента на 95,34% (на 30.09.2007г.) сформированы за счет статьи «Незавершенное строительство», а раздел баланса «Капитал и резервы» — на 87,5% за счет статьи «Целевые финансирование и поступления».

В связи с этим, для расчета ряда приведенных выше показателей использовалась следующие формулы:

- расчет показателя собственных оборотных средств: капитал и резервы (за вычетом собственных акций, выкупленных у акционеров) - внеоборотные активы;

- расчет коэффициента автономии собственных средств: капитал и резервы (за вычетом собственных акций, выкупленных у акционеров) / (внеоборотные активы + оборотные активы);

- индекс постоянного актива: (внеоборотные активы + долгосрочная дебиторская задолженность)/капитал и резервы (за вычетом собственных акций, выкупленных у акционеров) 

Анализ по методике расчета показателей, предложенной Эмитентом:
	Наименование показателя
	3 кв.2006
	2 006
	3 кв.2007

	Собственные оборотные средства, тыс. руб.
	-290 146
	-245 564,43
	-384 670

	Индекс постоянного актива
	1,14
	1,09
	1,11

	Коэффициент автономии собственных средств
	0,661
	0,72
	0,600


Собственные оборотные средства – доля собственного капитала, направленная на финансирование оборотных средств (собственный капитал минус внеоборотные активы). Значение данного показателя, рассчитанного по методике Эмитента, в рассматриваемом периоде составило (- 384 670 тыс. руб.), что свидетельствует о незначительном дефиците собственных оборотных средств в связи со значительными объемами начатого производства. 

Рекомендуемое значение показателя индекса постоянного актива Kипа<=0,9. Для Эмитента индекс постоянного актива на протяжении рассматриваемого периода находился примерно в рамках рекомендуемого значения. Изменение индекса постоянного актива Эмитента более чем на 10% в отчетном периоде не наблюдалось.

Коэффициент автономии собственных средств показывает долю собственного капитала в активах и характеризует степень финансовой независимости от кредиторов. Нормативное значение по данному показателю 0,5-0,6. У Эмитента по итогам 3 кв. 2007г.  этот показатель незначительно  отклонялся от рекомендуемого значения; активы Эмитента покрывались за счет собственных средств на 60%, а за счет заемных – на 36%, что свидетельствует о достаточном уровне собственных средств и финансовой независимости Эмитента.  

Изменения коэффициента автономии собственных средств более чем на 10% не наблюдалось.

Мнения органов управления Эмитента относительно упомянутых факторов и/или степени их влияния на показатели финансово – хозяйственной деятельности эмитента совпадают.

4.3. Размер, структура и достаточность капитала и оборотных средств эмитента

4.3.1. Размер и структура капитала и оборотных средств эмитента
	Показатель
	3 кв. 2006 г.
	3 кв. 2007 г.

	Размер уставного капитала эмитента, тыс. руб.
	15 000
	15 000

	Стоимость акций (долей) эмитента, выкупленных эмитентом для перепродажи (передачи), тыс. руб.
	-
	-

	Процент таких акций (долей) от размещенных акций (уставного капитала) эмитента, %
	-
	-

	Резервный капитал, формируемый за счет отчислений из прибыли, тыс. руб.
	-
	-

	Добавочный капитал, отражающий прирост стоимости активов, выявляемый по результатам переоценки, а также сумму разницы между продажной ценой (ценой размещения) и номинальной стоимостью акций (долей) общества за счет продажи акций (долей) по цене, превышающей номинальную стоимость тыс. руб.
	-
	-

	Нераспределенная прибыль, тыс. руб.
	90 901
	412 992

	Общая сумма капитала эмитента, тыс. руб.
	2 132 538
	3 429 916


Приведенный размер уставного капитала Эмитента соответствует учредительным документам Эмитента.

Структура и размер оборотных средств эмитента в соответствии с бухгалтерской отчетностью эмитента:
	Наименование
	3 кв. 2007 г.

	
	Тыс. руб.
	%

	Запасы
	282 234
	14,9%

	НДС по приобретенным ценностям
	7 763
	0,4%

	Дебиторская задолженность, платежи по которой ожидаются более, 

чем через 12 месяцев
	0
	0,0%

	Дебиторская задолженность, платежи по которой ожидаются в течение 12 месяцев
	564 908
	29,8%

	Краткосрочные финансовые вложения
	1 040 673
	54,8%

	Денежные средства
	1 683
	0,1%

	Прочие оборотные активы
	0
	0,0%

	Итого
	1 897 261
	100,0%


Источники финансирования оборотных средств эмитента*:
	Показатель
	3 кв. 2007 г.

	
	Тыс. руб.
	%

	Собственные средства (целевое финансирование)
	3 001 568
	56,8%

	Долгосрочные обязательства
	1 828 872
	34,6%

	Краткосрочные займы и кредиты
	232 370
	4,4%

	Кредиторская задолженность
	219 500
	4,2%

	Прочие источники финансирования
	0
	0

	Итого 
	5 282 310
	100,0%


Политика эмитента по финансированию оборотных средств:

По данным на конец 3 квартала 2007 г. источниками формирования оборотных активов Эмитента являлись собственные средства в части «Целевых финансирований и поступлений» (средства инвесторов, в т.ч. дольщиков, в строительство жилья) – 56,8%, долгосрочные обязательства – 34,6%, краткосрочные займы и кредиты – 4,4%,  кредиторская задолженность – 4,2%.

Факторы, которые могут повлечь изменения в политике финансирования оборотных средств: финансовые риски, связанные с изменением процентных ставок в связи с возможным изменением ставок рефинансирования ЦБ РФ. В целях предотвращения негативного влияния на финансирование оборотных средств Эмитент намерен сократить долю краткосрочных кредитов в источниках финансирования и увеличить долю среднесрочных обязательств (с погашением более 1 года), а так же продолжить наращивание собственного капитала.
Оценка вероятности появления факторов, которые могут повлечь изменения в политике финансирования оборотных средств:

По мнению Эмитента, вероятность появления существенных факторов, которые могут повлечь за собой значительные изменения в политике финансирования оборотного капитала за исключением упомянутых, низка.

4.3.2. Финансовые вложения эмитента

Перечень финансовых вложений эмитента, которые составляют 10 и более процентов всех его финансовых вложений на дату окончания соответствующего отчетного периода: В отчетном периоде  финансовые вложения эмитента, которые составляют 10 и более процентов всех его финансовых вложений отсутствуют.
4.3.3. Нематериальные активы эмитента 

Информация о составе нематериальных активов Эмитента, о первоначальной (восстановительной) стоимости нематериальных активов и величине начисленной амортизации:
 на 30 сентября 2007 года

	Наименование группы объектов нематериальных активов
	Первоначальная (восстановительная)

стоимость, тыс. руб.
	Сумма начисленной амортизации, тыс. руб.

	Товарный знак
	20,1
	12,4

	Итого:
	20,1
	12,4


Взноса нематериальных активов в уставный (складочный) капитал (паевой фонд) или поступления в безвозмездном порядке не происходило.

Стандарты (правила) бухгалтерского учета, в соответствии с которыми эмитент представляет информацию о своих нематериальных активах: «Положение по бухгалтерскому учету «Учет нематериальных активов» ПБУ 14/2000», утверждено Приказом Минфина РФ от 16 октября 2000 г. N 91н.

4.4. Сведения о политике и расходах эмитента в области научно - технического развития, в отношении лицензий и патентов, новых разработок и исследований

Информация о политике Эмитента в области научно-технического развития на соответствующий отчетный период, предшествующий дате окончания последнего отчетного квартала: Эмитент не имеет патентов на изобретения, полезные модели и промышленные образцы, а также зарегистрированных товарных знаков и знаков обслуживания, наименований места происхождения товара.

4.5. Анализ тенденций развития в сфере основной деятельности эмитента
Основные тенденции развития отрасли экономики, в которой эмитент осуществляет основную деятельность, за 5 последних завершенных финансовых лет либо за каждый завершенный финансовый год, если эмитент осуществляет свою деятельность менее 5 лет, а также основные факторы, оказывающие влияние на состояние отрасли:

Общий объем работ, выполненных строительными организациями на территории Российской Федерации, в 2005 году составил 1 711,7 млрд. рублей, или 110,5% к уровню 2004 года. В 2005 году ими было построено 515,1 тыс. новых квартир, в том числе в декабре 2005 года - 187,5 тыс. квартир. 

Общий объем работ, выполненных строительными организациями на территории Российской Федерации, в 2005 году составил 1 711,7 млрд. рублей, или 110,5% к уровню 2004 года. В 2005 году ими было построено 515,1 тыс. новых   квартир, в том числе в декабре 2005 года - 187,5 тыс. квартир. Объем работ, выполненных по виду деятельности "строительство", в 2006г. составил 2246,8 млрд.рублей, или 115,7% к уровню 2005г., в декабре 2006г. - 294,1 млрд.рублей и 125,7% к уровню соответствующего периода 2005 года.

Если в 2002 г. строительными организациями было введено в действие 33,78 млн. кв.м общей площади жилых домов, что на 6,5% больше чем в 2001 г., то в 2003 г. в России было введено уже 36,6 млн. кв.м жилья, в 2004 г. – 40,5 млн. кв.м. 

В 2006г. введено в эксплуатацию 604,7 тыс.квартир общей площадью 50,2 млн.кв.метров, что составило 115,2% к 2005г., в то время как в 2005г. темп роста жилищного строительства к 2004г. составлял 106,1%. Среди субъектов Российской Федерации наибольшие объемы жилищного строительства осуществляются в Московской области, где введено 12,8% от сданной в эксплуатацию общей площади по России в целом, Москве - 9,6%, Краснодарском крае - 5,3%. В 2006г. продолжался рост объемов индивидуального жилищного строительства. Населением за счет собственных и заемных средств введено 139,9 тыс. жилых домов общей площадью 19,8 млн.кв.метров, что составило 113,1% к 2005 году.

По данным Росстата средняя стоимость 1 кв.м. общей площади жилья, построенного в 2005 году, в целом по Российской Федерации составила 11 221 рублей, в 2004 году – 9 706 рублей. Что касается стоимости строящегося в России жилья, то по данным Федерального агентства по строительству и жилищно-коммунальному хозяйству на первичном рынке в Российской Федерации с 2000 по 2003 г. она увеличилась на 49%. Устойчивый рост цен на жилье был обусловлен опережающим ростом доходов населения по сравнению с темпами роста объемов строительства жилья.

Рынок жилой недвижимости г. Краснодара характеризуется стабильно высокими показателями динамики развития. В г. Краснодаре по итогам 2005г. было введено в эксплуатацию 625 тыс. м2. жилья (из которого на долю высотного строительства приходится 62%), что на 12.8% больше, чем в 2004г. и составляет 34% от общего объема вводимого в эксплуатацию жилья по Краснодарскому краю. 
По виду деятельности «строительство» в январе-сентябре 2007 г. объем выполненных работ составил 75,615 млрд. руб., или 120% в сопоставимых ценах к соответствующему периоду 2006 г. 
По данным территориального органа федеральной службы государственной статистики по Краснодарскому краю объем строительно-монтажных работ, выполненный всеми хозяйствующими субъектами, в январе-сентябре 2007г. увеличился  на 20% по сравнению с январем-сентябрем 2006г. и составил 75,6 млрд. рублей.
Рынок жилой недвижимости Краснодарского края переживает период динамичного развития, при этом особенно активный рост приходится на последние три года. 
По данным Администрации Краснодарского края ввод в эксплуатацию жилья в Краснодарском краев январе-сентябре 2007 года увеличился по сравнению с аналогичным периодом 2006 года в 2,3 раза – до 2,6 млн.кв.метров. Это рекордный показатель за всю историю Кубани.

Из общего объема строительно-монтажных работ 29,2  млрд. рублей выполнено крупными и средними организациями, что на 17% превысило объемы соответствующего периода прошлого Увеличение жилищного фонда г. Краснодара происходит параллельно с постоянным ростом уровня цен как на первичном, так и на вторичном рынке жилья. Стоимость квартир в строящихся домах за 2005 год выросла в среднем на 27.8%, за 2006 год – на 31.4%. При этом по-прежнему продолжается ежемесячный рост цен в среднем на уровне 1.3 – 4,0%. Рост уровня жизни и благосостояния граждан региона расширяет круг потенциальных покупателей и позволяет более широким социальным слоям и группам приобретать жилье, ранее не доступное для них. Вместе с тем, другой не менее значимый фактор роста цен на жилую недвижимость - это развитие ипотечного кредитования и различных целевых программ в области недвижимости, например, финансируемая Администрацией города Краснодара программа «Молодой семье - доступное жильё».

Прогноз жилищного строительства в регионе деятельности Эмитента (Краснодарский край):

В Краснодарском крае разработана «Концепция стратегии развития строительного комплекса Краснодарского края до 2010 года», в которую включены мероприятия по реализации краевой целевой программы «Жилище» в части развития жилищного и социального строительства:

· суммарно до 2010 года включительно построить 19,1 млн. кв.м. и довести ежегодный объем ввода жилья до 5,2 млн. кв.м.;

· до 2008 года включительно должно быть построено 9,4 млн. кв.м. жилья, причем в этот период будут полностью выполнены задачи краевой программы «Жилище» - 7,3 млн. кв.м. жилья;

· увеличение показателя обеспеченности жильем в расчете на одного жителя с 19,3 кв.м. в 2005 году до 22,4 кв. м к 2010 году (итоговый среднероссийский показатель – 21,7 кв.м. на человека).

Существующий жилой фонд в крае оценивается в количестве 96,8 млн. кв.м. и к 2010 году он увеличится до 116,4 млн. кв.м. с учетом планируемого выбытия 1 550 тыс. кв.м.

В целях ускоренного решения жилищной проблемы в крае планируется обеспечить темпы годового прироста объемов жилья в 2006 году на уровне 36%, в 2007-2008 годах на уровне 20%, в 2009-2010 годах – 15%, что в 2-3 раза выше планируемых средних показателей по России. 

Общая расчетная стоимость капвложений для реализации жилищной программы до 2010 года составит более 370 млрд. рублей, причем только в 2006 году необходимо привлечь и освоить около 33 млрд. рублей. 

Прогноз увеличения объемов жилищного строительства на период 2006–2010 гг., необходимого для достижения установленных показателей, приведен ниже в таблице.

Прогноз жилищного строительства в Краснодарском крае

	Показатели
	2005г.

факт
	2006г.

план
	2007г.

план
	2008г.

план
	2009г.

план
	2010г.

план
	Примечание

	Ввод жилья,

млн. кв. м
	1,84
	2,5
	3,1
	3,8
	4,5
	5,2
	Общий ввод 

за 2006-2010 гг. 

19,1 млн. кв. м

	в т.ч. в рамках краевой программы «Жилище»
	
	1,4
	2,4
	3,5
	-
	-
	Всего 7,3 млн. кв. м

	Удельная стоимость строительства, руб./кв.м.
	11 500
	13 200
	15 300
	18 160
	21 500
	24 560
	 -

	Расчетная стоимость строительства (без инженерных сетей), млрд. руб.
	20,9
	33,0
	47,4
	69,0
	96,8
	127,7
	Всего общая стоимость строительства 
в 2006-2010 гг.
373,9 млрд. руб.

	Выбытие жил. фонда, млн. кв.м.
	0,05
	0,15
	0,3
	0,3
	0,3
	0,45
	Всего 1,55 млн. кв. м

	Жилищный фонд края, млн.кв.м.
	98,6
	101,0
	103,8
	107,3
	111,5
	116,3
	- 

	Население, млн. чел.
	5,10
	5,12
	5,14
	5,16
	5,18
	5,20
	- 

	Обеспеченность, кв. м/ чел
	19,3
	19,7
	20,2
	20,8
	21,5
	22,4
	- 


Общая оценка результатов деятельности эмитента в данной отрасли:

Эмитент осуществляет свою деятельность на рынке недвижимости Краснодарского края с 1995 года. В качестве своей основной деятельности Эмитент осуществляет общестроительные работы по возведению зданий в роли генподрядчика (как правило, коммерческой недвижимости), а также привлекает средства инвесторов (дольщиков) для финансирования строительства жилой недвижимости. Данный вид деятельности достаточно актуален и приносит стабильный доход. Также наиболее важным видом деятельности Эмитента является сдача в аренду построенных площадей. 

Динамика объемов продаж жилья ООО СИК «Девелопмент-Юг» в 2003-2009 гг., тыс. м2.

	
	2003
	2004
	2005
	2006
	2007П
	2008П
	2009П

	Объемы продаж
	26,4
	31,2
	36,4
	60,9
	110
	153
	205


*с учетом проданных площадей гаражей и офисных помещений в жилых домах.

По данным агентства «Prime-Agency», наибольшая доля на рынке по товарному запасу принадлежит компании «Девелопмент-Юг» - 39,0% (на 01.10.2007г.), далее идет фирма «Стройинтернейшнл» –16,9% и «ОБД-Инвест»–10%. 

В дальнейшем одним из основных видов деятельности Эмитент рассматривает увеличение объемов инвестирования средств в строительство объектов жилой и коммерческой недвижимости. Одним из источников финансирования данных проектов рассматривается привлечения финансовых ресурсов с организованного фондового рынка. С этой точки зрения в настоящее время можно отметить следующие тенденции:

· развитие отечественного фондового рынка и постоянный рост объемов финансовых ресурсов привлекаемых компаниями;

· увеличение инвестиций в реальный сектор экономики и динамичный рост промышленного производства в Российской Федерации. 

Указанные тенденции, по мнению Эмитента, будут положительно воздействовать на его дальнейшую деятельность.

По мнению Эмитента, наиболее существенными факторами, в равной степени оказывающими влияние на повышение конкурентоспособности Эмитента, являются:

1) широкая известность бренда Корпорация «Девелопмент-Юг»;

2) позитивная история работы на рынке (сдача объектов в установленные сроки, своевременное выполнение обязательств перед инвесторами (дольщиками) и контрагентами и пр.);

3) рассрочка на весь период строительства, система скидок в зависимости от размера первого взноса и других параметров договора;

4) передовые технологии в строительстве, высокое качество выполняемых работ;

5) использование современного оборудования мировых производителей;

6) широкая сеть представительств по продаже квартир, технологии активного маркетинга и прямых продаж;

7) эффект синергии, устойчивость и оптимизация бизнес-процессов благодаря выстроенной цепочке отношений с компаниями в составе Корпорации «Девелопмент-Юг».

Оценка соответствия результатов деятельности эмитента тенденциям развития отрасли:

Успешная деятельность Эмитента является результатом общего развития строительной отрасли в регионе, а также опыта работы компании. Стабильный рост рынка первичной недвижимости в г.Краснодаре обусловлен значительным преобладанием спроса над предложением. Темп роста объемов строительства и продаж жилья эмитентом за последние 2-3 года в 1,5-2 раза превышал темп роста рынка, динамика роста цен наблюдалась в коридоре рыночных цен с премией в 10-15% к стоимости аналогичного жилья в среднем по г.Краснодару. 

Причины, обосновывающие полученные результаты деятельности (удовлетворительные и неудовлетворительные, по мнению эмитента, результаты): 

Производственные и финансовые результаты деятельности ООО СИК «Девелопмент-Юг» достигнуты благодаря глубокому пониманию особенностей и возможностей рынка жилой и коммерческой недвижимости вследствие продолжительного существования компании на рынке (12 лет), известности бренда Корпорация «Девелопмент-Юг», наработанным каналам поставки строительных материалов и комплектующих, долгосрочным отношениям с подрядчиками, местными администрациями. Кроме того, Эмитент за период своего существования успел приобрести безупречную кредитную историю заимствований. 

Факторы и условия, влияющие на деятельность эмитента:

Существенными факторами и условиями, влияющими на деятельность Эмитента, являются соотношение спроса и предложения на рынке недвижимости, соответствие структуры предложения недвижимости Эмитентом структуре рыночного спроса, уровень инфляции, наличие перспективной адресной программы, правовое поле деятельности застройщиков. 

Результаты деятельности эмитента: руководством компании оцениваются положительно
Прогноз в отношении продолжительности действия указанных факторов и условий:

Эмитентом прогнозируется рост спроса на жилую недвижимость в 2007–2008 гг. в результате масштабного внедрения схемы ипотечного кредитования и вовлечения в инвестиционно-строительный процесс менее обеспеченных слоев населения. Кроме того, одним из факторов роста спроса является дефицит участков для застройки в черте города Краснодара, что не позволит строительным компаниям увеличить предложение и удовлетворить предъявляемый спрос. Проблема недостатка площадей для застройки будет постепенно решаться путем реконструкции центральной части города (в чем Эмитент намерен принимать активное участие), переселения и сноса старых домов, частично – за счет вывоза промышленных предприятий за черту города. 

Разработанная строительная программа ООО СИК «Девелопмент-Юг» гарантирует загрузку производственных мощностей компании до 2012 года. В то же время ведется регулярная работа по получению участков для застройки как в черте г. Краснодара, так и в Краснодарском крае.

Действия, предпринимаемые эмитентом, и действия, которые эмитент планирует предпринять в будущем для эффективного использования данных факторов и условий:

Для успешного развития и минимизации рисков Эмитента планируются мероприятия по дальнейшему развитию замкнутого производственного комплекса. Специалисты активно участвуют в разработке схем ипотечного кредитования на первичном рынке строящегося жилья, а также новых финансовых инструментов, позволяющих финансировать инвестиционно-строительные проекты из дешевых источников (проектное финансирование, прямое кредитование, в т.ч. за счет привлечения иностранного капитала).

Способы, применяемые эмитентом, и способы, которые эмитент планирует использовать в будущем для снижения негативного эффекта факторов и условий, влияющих на деятельность эмитента:

Мониторинг рынка, выявление перспективных участков и получение права на их застройку, активная работа с муниципальными властями по развитию инфраструктуры города путем строительства социально-значимых объектов, участие в конкурсах на застройку центральной части города, участие в государственных и краевых целевых программах по строительству жилья, разработка эффективных схем продажи недвижимости (реализация новых квартир с зачетом «вторичного жилья» в качестве частичной оплаты) и пр.

Существенные события / факторы, которые могут в наибольшей степени негативно повлиять на возможность получения эмитентом в будущем таких же или более высоких результатов, по сравнению с результатами, полученными за последний отчетный период: к числу существенных событий/факторов, которые могут в наибольшей степени негативно повлиять на возможность получения Эмитентом в будущем таких же или более высоких результатов, по сравнению с результатами, полученными за последний отчетный период, относятся кризисные макроэкономические явления и строительные риски

Вероятность наступления таких событий (возникновения факторов):

Эмитент оценивает вероятность наступления таких событий как низкую. Подробно данная информация раскрывается в п.3.5.2 «Страновые и региональные риски».

Основные существующие и предполагаемые конкуренты эмитента (включая конкурентов за рубежом):

Строительство жилья в г. Краснодаре осуществляют 24 организаций различных форм собственности. На долю десяти ведущих застройщиков жилья в г. Краснодаре приходится около 68% от общего объема предлагаемого жилья. В целом по рынку доля Корпорации «Девелопмент-Юг» по состоянию на начало октября  2007г. достигает 39%. Далее по убыванию объема предложения представлены компании Стройинтернейшнл –16,9% и «ОБД-Инвест»–10,0%. 
Согласно проведенному маркетинговому исследованию, связанному с анализом емкости рынка и имиджем девелоперов на строительном рынке г. Краснодара по состоянию на октябрь 2007 года, получены следующие данные: 8,5% домохозяйств Краснодара планирует приобрести жилье (из них 45% спроса приходится на квартиры в новостройках). 35% респондентов планируют покупку квартиры в течение ближайшего года.

Наиболее предпочтительными типами являются кирпично-монолитные, монолитные и кирпичные дома – 81% от совокупного спроса. 

Исследование по знанию названий строительных компаний и фактическим покупкам/намерению купить убедительно демонстрируют, что ДЮ является лидером рынка по данным показателям с результатами 94,6% и 58,5% соответственно, что говорит о позитивном отношении к компании

Если бы возник вопрос о покупке квартиры у людей, планирующих приобрести квартиру, то 58,5% респондентов обратились бы в ООО СИК «Девелопмент-Юг». Основными причинами обращения к Эмитенту являются надежность компании, а также соблюдение сроков сдачи объектов, хорошая репутация и оптимальное соотношение цены и качества.
Перечень факторов конкурентоспособности эмитента и степень их влияния на конкурентоспособность производимой продукции (работ, услуг):

Анализ факторов конкурентоспособности позволяет сделать вывод о том, что основными конкурентными преимуществами ООО СИК «Девелопмент-Юг» являются высокое качество выполняемых работ, высокие темпы выполнения работ и имидж на рынке, а также удобство расположения компании на рынке (экономический центр Юга России). Эмитент планирует в дальнейшем сохранять и приумножать данные конкурентные преимущества.

К конкурентным преимуществам ООО СИК «Девелопмент-Юг» необходимо отнести комплексное предложение «Всё в одних руках», которое включает процесс привлечения инвестиций в строительство, этапы проектирования, процесс строительного производства и эксплуатацию недвижимости в послепродажном цикле. На текущий момент в г. Краснодаре такое предложение является не типичным. Это свидетельствует об уникальности товарного предложения. 

Основными конкурентными преимуществами Эмитента также являются:

· корпоративная культура компании;

· профессиональный менеджмент компании;

· высокие стандарты качества и надежность технологий;

· крупный портфель строительных проектов;

· отработанная система поиска, оценки и реализации инвестиционных проектов;

· открытость, прозрачность, публичность компании;

· выстроенные отношения (конструктивное партнерство) с ведущими банками и финансовыми институтами;

· сотрудничество с иностранными компаниями: использование передовых технологий проектирования, строительства и управления

Существенные события / факторы, которые могут улучшить результаты деятельности эмитента:

Дальнейшее развитие Эмитента в целом связано с ростом масштабов производства, оптимизацией материальных, денежных и информационных потоков, изменением структуры финансирования инвестиционно-строительных проектов путем:

· использования различных форм долгового и долевого финансирования на публичных рынках, 

· активного привлечения покупателей из других регионов России, 

· выстраивания отношений с поставщиками передовых технологий, оборудования и материалов, проектных решений, в т.ч. с зарубежными партнерами,

· оптимизации бизнес-процессов, внедрения ERP, сертификации работ и услуг в соответствии с международными стандартами.
Вероятность их наступления: указанные выше события являются неотъемлемой частью стратегии развития компании, в связи с чем Эмитент оценивает вероятность их наступления высоко

Продолжительность их действия: стратегия компании разработана до 2014 года
Мнения органов управления Эмитента относительно упомянутых причин и/или степени их влияния на показатели финансово – хозяйственной деятельности эмитента совпадают.

V. Подробные сведения о лицах, входящих в состав органов управления эмитента, органов эмитента по контролю за его финансово- хозяйственной деятельностью, и краткие сведения о сотрудниках (работниках) эмитента

5.1. Сведения о структуре и компетенции органов управления эмитента

Полное описание структуры органов управления эмитента и их компетенции в соответствии с уставом (учредительными документами) эмитента:

В соответствии с п. 8.1. Устава Эмитента органами управления Общества являются:

· общее собрание участников;

· единоличный исполнительный орган – Президент.

Высшим органом Общества является общее собрание участников Общества.

В соответствии с п. 8.2 Устава Эмитента к исключительной компетенции Общего собрания участников Общества относятся следующие вопросы:

· определение основных направлений деятельности Общества, а также принятие решения об участии в ассоциациях и других объединениях коммерческих организаций;

· изменение Устава Общества, в том числе изменение размера уставного капитала Общества;

· внесение изменений в Учредительный договор;

· образование единоличного исполнительного органа Общества и досрочное прекращение его полномочий;

· избрание и досрочное прекращение полномочий ревизионной комиссии (ревизора) Общества;

· утверждение результатов деятельности Общества, утверждение годовых отчетов и бухгалтерских балансов Общества;

· принятие решения о распределении чистой прибыли Общества между участниками Общества;

· утверждение (принятие) документов, регулирующих внутреннюю деятельность Общества (внутренних документов Общества);

· принятие решения о размещении Обществом облигаций и иных эмиссионных ценных бумаг;

· создание филиалов и открытие представительств Общества;

· назначение аудиторской проверки, утверждение аудитора и определение размера оплаты его услуг;

· принятие решения о реорганизации или ликвидации Общества;

· назначение ликвидационной комиссии и утверждение ликвидационных балансов;

· решение иных вопросов, предусмотренных Федеральными законами и настоящим Уставом.

Вопросы, отнесенные к исключительной компетенции Общего собрания участников, не могут быть переданы им на решение других органов, в том числе единоличного исполнительного органа Общества.

В соответствии с п. 8.8. Устава Эмитента единоличный исполнительный орган Общества – Президент – избирается сроком на 5 (пять) лет. Президент может быть избран также и не из числа участников Общества. В этом случае между ним и Обществом заключается договор, который подписывает от лица Общества участник, председательствовавший на собрании, на котором избрано лицо, осуществляющее функции единоличного исполнительного органа.

В соответствии с п. 8.12. Устава Эмитента президент Общества:

1. без доверенности действует от имени Общества, в том числе представляет его интересы и совершает сделки;

2. выдает доверенности на право представительства от имени Общества, в том числе с правом передоверия;

3. издает приказы и назначения на должности работников Общества, об их переводе и  увольнении, применяет меры поощрения и  налагает дисциплинарные взыскания;

4. в соответствии с законом РФ «Об обороне», «О воинской обязанности и воинской службе», «О мобилизационной подготовке и мобилизации РФ»:
· организует воинский учет граждан, прибывающих в запасе, и граждан, подлежащих призыву на военную службу;

· создает необходимые условия для выполнения работниками воинской обязанности;

· организует представление отчетных документов и других сведений в органы местного самоуправления и военные комиссариаты;

· выполняет договорные обязательства, а в военное время и государственные заказы по установленным заданиям;
· организует бронирование военнообязанных граждан при наличии мобилизационных заданий, установленных уполномоченными на то государственными органами;

· обеспечивает своевременное оповещение и явку граждан, подлежащих призыву на военную службу по мобилизации и состоящих с предприятием в трудовых отношениях на сборные пункты или в воинские части;

· обеспечивает поставку техники на сборные пункты или в воинские части в соответствии с планами мобилизации.

5. осуществляет иные полномочия, не отнесенные к компетенции общего собрания Общества, в том числе распоряжается имуществом Общества, заключая сделки в процессе обычной хозяйственной деятельности, открывает в банках счета, пользуется правом распоряжения средствами, утверждает штаты, дает указания, обязательные для всех работников Общества.

В своей деятельности Президент Общества подотчетен и подконтролен общему собранию участников Общества.

Эмитент не имеет кодекса корпоративного поведения (управления) либо иного аналогичного документа.

Сведения о наличии внутренних документах эмитента, регулирующих деятельность его органов: 
Уставом Эмитента предусмотрена разработка и утверждение Общим собранием участников Положения о Ревизоре. На дату утверждения ежеквартальный отчета ценных бумаг данное Положение не разработано и не утверждено. На дату утверждения ежеквартальный отчета ценных бумаг ревизионная комиссия (ревизор) Общим собранием участников Эмитента не избиралась и не утверждалась. В связи с этим Положение о ревизионной комиссии (ревизоре) отсутствует.

Адрес страницы в сети Интернет, на которой в свободном доступе размещен полный текст действующей редакции устава эмитента и внутренних документов, регулирующих деятельность органов эмитента, а также кодекса корпоративного управления эмитента (в случае его наличия): www.develug.ru/company/info
5.2. Информация о лицах, входящих в состав органов управления эмитента

Раскрытие персонального состава по каждому из органов управления эмитента, указанных в пункте 6.1 ежеквартальный отчета ценных бумаг (за исключением общего собрания акционеров (участников)):

Совет директоров: Уставом Эмитента Совет директоров не предусмотрен

Коллегиальный исполнительный орган: Уставом Эмитента коллегиальный исполнительный орган не предусмотрен

Сведения о единоличном исполнительном органе эмитента (Президент):

Иванов Сергей Петрович 

Год рождения: 1961

Сведения об образовании: высшее 
Ростовский инженерно-строительный институт; Академия Народного хозяйства при Правительстве РФ и институт менеджмента Бад Гарцбург, (Германия) - Программа «Евроменеджмент» (1998), присвоена квалификация «Менеджер высшей категории»; Ученая степень кандидата экономических наук (2001г.); Высшая школа международного бизнеса в Академии Народного хозяйства при Правительстве РФ, программа: «Менеджмент - международный бизнес», специализация: стратегический менеджмент и предпринимательство, присвоена квалификация «Мастер делового администрирования (MBA)» (2002 г.).

Должности, занимаемые в эмитенте и других организациях за последние 5 лет и в настоящее время в хронологическом порядке, в том числе по совместительству:

Период: март 1995 года – по настоящее время

Организация: ООО СИК «Девелопмент-Юг» 
Должность: Президент
Период: март 2004 года – октябрь 2006 года
Организация: ООО «Девелопмент-Риэлт»
Должность: Заместитель директора по экономике

Период: сентябрь 2004 года – октябрь 2005 года 
Организация: ООО «Архиград» 
Должность: Директор
Период: сентябрь 2003 года – октябрь 2005 года 
Организация: ООО «Девелопмент-Проект» 
Должность: Директор

Период: сентябрь 2003 года – октябрь 2005 года 
Организация: ООО «Девелопмент-Конструктор» 
Должность: Директор

Период: июнь 2007 года – по настоящее время
Организация: ООО «Девелопмент-Финансы» 
Должность: Заместитель директора
Доля участия в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) эмитента: 91, 5% 
Доля участия в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) дочерних и зависимых обществ эмитента: доли не имеет
Характер любых родственных связей с иными лицами, входящими в состав органов управления эмитента и/или органов контроля за финансово – хозяйственной деятельностью эмитента: родственных связей с иными лицами, входящими в состав органов управления Эмитента и/или органов контроля за финансово – хозяйственной деятельностью Эмитента, не имеет 

5.3. Сведения о размере вознаграждения, льгот и/или компенсации расходов по каждому органу управления эмитента 

Размер всех видов вознаграждения по каждому органу управления эмитента (за исключением физического лица, осуществляющего функции единоличного исполнительного органа управления эмитента) за последний завершенный финансовый год и сведения о существующих соглашениях относительно таких выплат в текущем финансовом году:

Вознаграждение общему собранию участников Эмитента за последний завершенный финансовый год: 
Тыс. руб.

	Наименование вознаграждения
	2006 г.

	Заработная плата
	10 231,3

	Премии
	-

	Комиссионные
	-

	Льготы и/или компенсации расходов
	-

	Иные имущественные предоставления
	-

	Итого:
	10 231,3


Соглашения относительно таких выплат в текущем финансовом году отсутствуют. 
В соответствии с п. 6.3. Приложения № 9 приказа Федеральной службы по финансовым рынкам №06-117/пз-н от 10.10.2006 «Об утверждении положения о раскрытии информации эмитентами эмиссионных ценных бумаг» размер и виды вознаграждения по физическому лицу, осуществляющему функции единоличного исполнительного органа управления Эмитента не представляются.

5.4. Сведения о структуре и компетенции органов контроля за финансово-хозяйственной деятельностью эмитента

Описание структуры органов контроля за финансово-хозяйственной деятельностью эмитента и их компетенции в соответствии с уставом (учредительными документами) эмитента:

В соответствии с пунктом 10.1. Устава Эмитента контроль за финансово-хозяйственной деятельностью Общества осуществляется ревизором. Ревизор Общества проводит проверку годовых отчетов и бухгалтерских балансов Общества до их утверждения общим собранием участников Общества. Ревизор проверяет соблюдение Обществом законодательных и иных актов, регулирующих его деятельность, законность совершаемых Обществом операций, состояние кассы и имущества.

В соответствии с пунктом 10.2. Устава Эмитента ревизор избирается общим собранием участников. Общее собрание может переизбирать ревизора. 
В соответствии с пунктом 10.3. Устава Эмитента ревизор с разрешения Общего собрания или Президента имеет право привлекать к своей работе экспертов.

В соответствии с пунктом 10.4. Устава Эмитента при достижении Обществом количества участников равного 15 (пятнадцати) или более общим собранием избирается ревизионная комиссия Общества. Количественный состав и функции ревизионной комиссии определяются внутренними документами Общества.

На момент составления ежеквартальный отчета ценных бумаг общее собрание участников Эмитента не избирало ревизора (ревизионную комиссию), что не противоречит Уставу и законодательным требованиям. У Эмитента отсутствует внутренняя служба аудита. 
Сведения о наличии внутреннего документа эмитента, устанавливающего правила по предотвращению использования служебной (инсайдерской) информации:

Эмитент не имеет внутреннего документа, устанавливающего правила по предотвращению использования служебной (инсайдерской) информации.
5.5. Информация о лицах, входящих в состав органов контроля за финансово-хозяйственной деятельностью эмитента

Информация о ревизоре или о персональном составе ревизионной комиссии или иных органах эмитента по контролю за его финансово – хозяйственной деятельностью:

Несмотря на то, что Уставом Эмитента предусмотрено наличие ревизора (ревизионной комиссии) для целей контроля за его финансово-хозяйственной деятельностью на момент утверждения ежеквартальный отчета ценных бумаг общее собрание участников Эмитента не избирало ревизора (ревизионную комиссию).

5.6. Сведения о размере вознаграждения, льгот и/или  компенсации расходов по органу контроля за финансово - хозяйственной деятельностью эмитента

Размер всех видов вознаграждения по каждому органу контроля за финансово - хозяйственной деятельностью эмитента за последний завершенный финансовый год и сведения о существующих соглашениях относительно таких выплат в текущем финансовом году:

Несмотря на то, что Уставом Эмитента предусмотрено наличие ревизора (ревизионной комиссии) для целей контроля за его финансово-хозяйственной деятельностью на момент утверждения ежеквартального отчета ценных бумаг общее собрание участников Эмитента не избирало ревизора (ревизионную комиссию).

5.7. Данные о численности и обобщенные данные об образовании и о составе сотрудников (работников) эмитента, а также об изменении численности сотрудников (работников) эмитента 

Среднесписочная численность работников (сотрудников) Эмитента, а также размер отчислений на заработную плату и социальное обеспечение:

	Наименование показателя
	2006 г.
	3 кв. 2007 г.

	Среднесписочная численность работников*, чел. 
	72
	129

	Доля сотрудников поручителя, имеющих высшее профессиональное образование, %
	100
	100

	Объем денежных средств, направленных на оплату труда, тыс. руб. 
	25 090,9
	33 084,1

	Объем денежных средств, направленных на социальное обеспечение, тыс. руб. 
	13,2
	205,8

	Общий объем израсходованных денежных средств, тыс. руб. 
	25 104,1
	33 289,9


* Расчет произведен без учета внешних совместителей

Изменение численности сотрудников (работников) Эмитента за раскрываемый период на 24% по сравнению с предыдущем периодом обусловлена оптимизацией структуры численности персонала в рамках группы компаний «Девелопмент-Юг».
Сотрудники (работники) эмитента, оказывающие существенное влияние на финансово – хозяйственную деятельность эмитента (ключевые сотрудники):

Сотрудником Эмитента, оказывающим существенное влияние на его финансово-хозяйственную деятельность, является Президент Эмитента – Иванов Сергей Петрович.

Сведения о создании сотрудниками (работниками) эмитента профсоюзного органа: профсоюзный орган сотрудниками (работниками) Эмитента не создан
5.8. Сведения о любых обязательствах эмитента перед сотрудниками (работниками), касающихся возможности их участия в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) эмитента 

Соглашения или обязательства эмитента, касающиеся возможности участия сотрудников (работников) эмитента в его уставном (складочном) капитале (паевом фонде): 

Указанные соглашения или обязательства отсутствуют.

Доля участия в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) эмитента (количество обыкновенных акций эмитента – акционерного общества), которая может быть приобретена (которое может быть приобретено) сотрудниками (работниками) эмитента по соглашениям или обязательствам эмитента, касающимся возможности участия сотрудников (работников) эмитента в его уставном (складочном) капитале (паевом фонде):

Указанные соглашения или обязательства отсутствуют.

Сведения о предоставлении или возможности предоставления сотрудникам (работникам) эмитента опционов эмитента:

Выпусков опционов Эмитентом не осуществлялось.

VI. Сведения об участниках (акционерах) эмитента и о совершенных эмитентом сделках, в совершении которых имелась заинтересованность

6.1. Сведения об общем количестве акционеров (участников) эмитента

Общее количество участников Эмитента на дату окончания отчетного квартала: 6 (Шесть) участников
6.2. Сведения об участниках (акционерах) эмитента, владеющих не менее чем 5 процентами его уставного (складочного) капитала (паевого фонда) или не менее чем 5 процентами его обыкновенных акций, а также сведения об участниках (акционерах) таких лиц, владеющих не менее чем 20 процентами уставного (складочного) капитала (паевого фонда) или не менее чем 20 процентами их обыкновенных акций 

Лица, владеющие не менее чем 5 процентами уставного (складочного) капитала (паевого фонда) эмитента или не менее чем 5 процентами обыкновенных акций эмитента:
ФИО: Иванов Сергей Петрович
ИНН: 231001791739
Доля участника (акционера) эмитента в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) эмитента: 91,5% 
6.3. Сведения о доле участия государства или муниципального образования в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) эмитента, наличии специального права ("золотой акции")

Доля уставного (складочного) капитала (паевого фонда) эмитента, находящейся в государственной (федеральной, субъектов Российской Федерации), муниципальной собственности: отсутствует 
Наличие специального права («золотой акции») на участие Российской Федерации, субъектов Российской Федерации, муниципальных образований в управлении эмитентом: указанное право не предусмотрено 
6.4. Сведения об ограничениях на участие в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) эмитента

Ограничения, предусмотренные уставом эмитента, являющегося акционерным обществом, на количество акций, принадлежащих одному акционеру, и/или их суммарной номинальной стоимости, и/или максимального числа голосов, предоставляемых одному акционеру: указанные ограничения отсутствуют
Ограничения, предусмотренные законодательством Российской Федерации или иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, на долю участия иностранных лиц в уставном капитале эмитента: указанные ограничения отсутствуют
Иные ограничения, связанные с участием в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) эмитента: уставом Эмитента не предусмотрены иные ограничения на участие в уставном (складочном) капитале Эмитента за исключением ограничений, установленных действующим законодательством Российской Федерации
6.5. Сведения об изменениях в составе и размере участия акционеров (участников) эмитента, владеющих не менее чем 5 процентами его уставного (складочного) капитала (паевого фонда) или не менее чем 5 процентами его обыкновенных акций

Состав акционеров (участников) эмитента, владевших не менее чем 5 процентами уставного (складочного) капитала эмитента (для эмитентов, являющихся акционерными обществами, - также не менее 5 процентами обыкновенных акций эмитента), определенный на дату списка лиц, имевших право на участие в каждом общем собрании акционеров (участников) эмитента, проведенном за 5 последних завершенных финансовых лет, предшествующих дате утверждения ежеквартальный отчета ценных бумаг, или за каждый завершенный финансовый год, предшествующий дате утверждения ежеквартальный отчета ценных бумаг, если эмитент осуществляет свою деятельность менее 5 лет, по данным списка лиц, имевших право на участие в каждом из таких собраний: 
	Дата составления списка лиц, имеющих право на участие в общем собрании участников
	Полное фирменное наименование юридического лица или фамилия, имя, отчество физического лица
	Доля указанного лица в уставном

капитале эмитента, %

	01 июля 2001г.
	Иванов Сергей Петрович
	84,2

	
	ООО «Химвест»
	5,0

	21 июля 2001г.
	Иванов Сергей Петрович
	84,2

	
	ООО «Химвест»
	5,0

	20 сентября 2001г.
	Иванов Сергей Петрович
	84,2

	
	ООО «Химвест»
	5,0

	25 декабря 2001г.
	Иванов Сергей Петрович
	84,2

	
	ООО «Химвест»
	5,0

	10 января 2002г.
	Иванов Сергей Петрович
	84,2

	
	ООО «Химвест»
	5,0

	16 января 2002г.
	Иванов Сергей Петрович
	84,2

	
	ООО «Химвест»
	5,0

	07 февраля 2002г.
	Иванов Сергей Петрович
	84,2

	
	ООО «Химвест»
	5,0

	02 апреля 2002г.
	Иванов Сергей Петрович
	84,2

	
	ООО «Химвест»
	5,0

	21 мая 2002г.
	Иванов Сергей Петрович
	84,2

	
	ООО «Химвест»
	5,0

	25 июня 2002г.
	Иванов Сергей Петрович
	84,2

	
	ООО «Химвест»
	5,0

	12 мая 2003г.
	Иванов Сергей Петрович
	84,2

	
	ООО «Стройтехносервис-Юг»
	5,0

	16 мая 2003г.
	Иванов Сергей Петрович
	84,2

	
	ООО «Стройтехносервис-Юг»
	5,0

	14 июля 2003г.
	Иванов Сергей Петрович
	84,2

	
	ООО «Стройтехносервис-Юг»
	5,0

	12 августа 2003г.
	Иванов Сергей Петрович
	84,2

	
	ООО «Стройтехносервис-Юг»
	5,0

	27 октября 2003г.
	Иванов Сергей Петрович
	84,2

	
	ООО «Стройтехносервис-Юг»
	5,0

	25 мая 2004г.
	Иванов Сергей Петрович
	84,2

	
	ООО «Стройтехносервис-Юг»
	5,0

	08 августа 2004г.
	Иванов Сергей Петрович
	89,8

	31 марта 2005г.
	Иванов Сергей Петрович
	89,8

	11 июля 2005г.
	Иванов Сергей Петрович
	89,8

	20 ноября 2005г.
	Иванов Сергей Петрович
	89,8

	27 ноября 2005г.
	Иванов Сергей Петрович
	89,8

	25 декабря 2005г.
	Иванов Сергей Петрович
	89,8

	25 февраля 2006г.
	Иванов Сергей Петрович
	89,8

	10 марта 2006г.
	Иванов Сергей Петрович
	89,8

	27 марта 2006г.
	Иванов Сергей Петрович
	89,8

	02 апреля 2006г.
	Иванов Сергей Петрович
	90,65

	18 мая 2006г.
	Иванов Сергей Петрович
	90,65

	25 июля 2006г.
	Иванов Сергей Петрович
	90,65

	07 июня 2007г.
	Иванов Сергей Петрович
	91, 5


6.6. Сведения о совершенных эмитентом сделках, в совершении которых имелась заинтересованность 

Сведения о сделках, в совершении которых имелась заинтересованность, одобренных каждым органом управления Эмитента, по итогам последнего отчетного квартала:
Сделки с заинтересованностью, одобренные Общими собраниями участников Эмитента отсутствуют.
Сделки (группы взаимосвязанных сделок), цена которых составляет 5 и более процентов балансовой стоимости активов эмитента, определенной по данным его бухгалтерской отчетности на последнюю отчетную дату перед совершением сделок, совершенных эмитентом за последний отчетный квартал (5% от стоимости активов за 3 кв.2007г. составляет 285592,35 тыс.руб.): В 3 квартале 2007 года указанные сделки отсутствуют.
6.7. Сведения о размере дебиторской задолженности 

Информация об общей сумме дебиторской задолженности Эмитента с отдельным указанием общей суммы просроченной дебиторской задолженности за отчетный квартал:
	Показатели
	31.12.2006
	30.09.2007

	Дебиторская задолженность, всего, тыс. руб.
	340 577,0
	564 908,0

	Просроченная дебиторская задолженность, всего, тыс. руб.
	-
	-


Структура дебиторской задолженности Эмитента за 3 кв. 2007 года

	Вид дебиторской задолженности
	Срок наступления платежа

	
	До одного года
	Свыше одного года

	Дебиторская задолженность покупателей и заказчиков, тыс. руб. 
	141 500,8
	-

	в том числе просроченная, тыс. руб. 
	
	-

	Дебиторская задолженность по векселям к получению, тыс. руб. 
	
	-

	в том числе просроченная, тыс. руб. 
	
	-

	Дебиторская задолженность участников (учредителей) по взносам в уставный капитал, тыс. руб.
	
	-

	в том числе просроченная, тыс. руб.
	
	-

	Дебиторская задолженность по авансам выданным, тыс. руб. 
	301 928,6
	-

	в том числе просроченная, тыс. руб.
	-
	-

	Прочая дебиторская задолженность, тыс. руб. 
	121 478,6
	-

	в том числе просроченная, тыс. руб.
	-
	-

	Итого, тыс. руб.
	564 908,0
	-

	в том числе итого просроченная, тыс. руб. 
	-
	-


Дебиторы, на долю которых приходится не менее 10 процентов от общей суммы дебиторской задолженности за отчетный квартал: 

Полное фирменное наименование: Общество с ограниченной ответственностью «Девелопмент-Финансы»
Сокращенное фирменное наименование: ООО «Девелопмент-Финансы»
Место нахождения: РФ, 350010, Краснодарский край, гор. Краснодар, Центральный округ, ул. Зиповская, 3
Сумма дебиторской задолженности:  55 234  рублей (10% от общего размера дебиторской задолженности)

Размер просроченной дебиторской задолженности: просроченная дебиторская задолженность отсутствует
Дебитор является аффилированным лицом Эмитента. Иванов Сергей Петрович владеет 91,5% уставного капитала ООО СИК «Девелопмент-Юг» и 90% уставного капитала ООО «Девелопмент-Финансы»
Доля участия эмитента в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) аффилированного лица: доли не имеет

Доля участия аффилированного лица в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) эмитента: доли не имеет
VII. Бухгалтерская отчетность эмитента и иная финансовая информация

7.1. Годовая бухгалтерская отчетность эмитента 

Годовая бухгалтерская отчетность Эмитента за последний завершенный финансовый год не приводится, поскольку включается в состав ежеквартального отчета за первый квартал.

7.2. Квартальная бухгалтерская отчетность эмитента за последний завершенный отчетный квартал

Состав квартальной бухгалтерской отчетности Эмитента за 3 квартал 2007 года, прилагаемой к ежеквартальному отчету (Приложение 1):

1. Бухгалтерский баланс на 30 сентября 2007 г. (форма №1).

2. Отчет о прибылях и убытках за период с 1 января  по 30 сентября  2007 г. (форма 2).

Квартальная бухгалтерская отчетность, составленная в соответствии с Международными стандартами финансовой отчетности либо Общепринятыми принципами бухгалтерского учета США за последний завершенный отчетный квартал, Эмитентом не составлялась. 

7.3. Сводная бухгалтерская отчетность эмитента за последний завершенный финансовый год   
Сводная (консолидированная) бухгалтерская отчетность за последний финансовый год (2006) на момент представления ежеквартального отчета за 3 квартал 2007 года не составлена и будет раскрыта в 4 квартале 2007 года.

7.4. Сведения об учетной политике эмитента

Изменений в Учетную политику Эмитента на 2006 год не вносилось. Учетная политика Эмитента на 2007 финансовый год приводится в Приложении 1.

7.5. Сведения об общей сумме экспорта, а также о доле, которую составляет экспорт в общем объеме продаж

Эмитент не осуществляет экспорт продукции (товаров, работ, услуг).
7.6. Сведения о стоимости недвижимого имущества эмитента и существенных изменениях, произошедших в составе имущества эмитента после даты окончания последнего завершенного финансового года
Общая стоимость недвижимого имущества и величина начисленной амортизации на дату окончания отчетного квартала:
в рублях

	Общая стоимость недвижимого имущества
	Величина начисленной амортизации

	На 30.09.2007г.
	На 30.09.2007г.

	30 941 204,3
	8 390 097,7


В течение 12 месяцев до даты составления ежеквартального отчета ценных бумаг оценка недвижимого имущества, находящегося в собственности или долгосрочно арендуемого Эмитентом, оценщиком не производилась. 

Сведения о любых изменениях в составе недвижимого имущества эмитента, а также сведения о любых приобретениях или выбытии по любым основаниям любого иного имущества эмитента, если балансовая стоимость такого имущества превышает 5 процентов балансовой стоимости активов эмитента, а также сведения о любых иных существенных для эмитента изменениях, произошедших в составе имущества эмитента за последний отчетный квартал: за указанный период существенных изменений в составе имущества Эмитента не произошло 

7.7. Сведения об участии эмитента в судебных процессах в случае, если такое участие может существенно отразиться на финансово - хозяйственной деятельности эмитента

Судебных процессов, участие в которых может существенно отразиться на финансово-хозяйственной деятельности Эмитента, не имелось. Санкций, существенно отражающихся на финансово-хозяйственной деятельности Эмитента, не налагалось.

VIII. Дополнительные сведения об эмитенте и о размещенных им эмиссионных ценных бумагах

8.1. Дополнительные сведения об эмитенте

8.1.1. Сведения о размере, структуре уставного (складочного) капитала (паевого фонда) эмитента

Размер уставного капитала Эмитента на дату окончания отчетного квартала:

 15 000 000 (Пятнадцать миллионов) рублей
Размер долей участников общества: уставный капитал разделен на 7 (семь) долей
1. Иванов Сергей Петрович – 91, 5%. 

Номинальная стоимость доли равна 13 724 500,00 (Тринадцать миллионов семьсот двадцать четыре тысячи пятьсот) рублей 00 копеек.

2. Тутберидзе Георгий Ерастиевич – 1,70%. 

Номинальная стоимость доли равна 255 000,00 (Двести пятьдесят пять тысяч) рублей 00 копеек.

3. Цымбалюк Владимир Викторович – 1,70%. 

Номинальная стоимость доли равна 255 000,00 (Двести пятьдесят пять тысяч) рублей 00 копеек.

4. Яковлев Сергей Григорьевич – 1,70%. 

Номинальная стоимость доли равна 255 000,00 (Двести пятьдесят пять тысяч) рублей 00 копеек.

5. Качура Александр Владимирович – 1,70%. 

Номинальная стоимость доли равна 255 000,00 (Двести пятьдесят пять тысяч) рублей 00 копеек.

6. Леонов Сергей Юрьевич – 1,70%. 

Номинальная стоимость доли равна 255 000,00 (Двести пятьдесят пять тысяч) рублей 00 копеек.

Эмитент не является акционерным обществом и не имеет акций, обращающихся за пределами Российской Федерации.

8.1.2. Сведения об изменении размера уставного (складочного) капитала (паевого фонда) эмитента 

Сведения об изменении размера уставного капитала Эмитента за каждый завершенный финансовый год, предшествующий дате окончания отчетного квартала, а также в отчетном квартале:

	Размер и структура уставного капитала Эмитента на дату начала указанного периода
	Наименование органа управления Эмитента, принявшего решение об изменении размера уставного капитала
	Дата составления и номер протокола собрания органа управления Эмитента, на котором принято решение об изменении размера уставного капитала Эмитента
	Размер уставного капитала Эмитента после каждого изменения

	На 25.05.2004 г.

2 155 825,02 рублей

Иванов С.П. – 84,2%;

Тутберидзе Г.Е. – 1,7%; 

Цымбалюк В.В.   – 1,7%; 

Мищенко О.А. – 1,7%; 

Сурков В.Г.  – 1,7%; 

Губарь Г.С.  – 1,7%; 

ООО «Стройтехносервис-Юг» - 5%
	Общее собрание участников Общества
	Протокол №25.05.2004
	5 000 000 рублей

	На 11.07.2005 г.

5 000 000 рублей

Иванов С.П. – 89,8%;

Яковлев С.Г. – 1,7%; 

Тутберидзе Г.Е. – 1,7%;

Цымбалюк В.В. – 1,7%;

Качура А.В. – 1,7%;

Леонов С.Ю. – 1,7%;

Губарь Г.С. – 1,7%.
	Общее собрание участников Общества
	Протокол №24 от 11.07.2005г.
	10 000 000 рублей

	На 18.05.2006 г.

10 000 000  рублей

Иванов С.П. – 90,65%;

Яковлев С.Г. – 1,7%; 

Тутберидзе Г.Е. – 1,7%;

Цымбалюк В.В. – 1,7%;

Качура А.В. – 1,7%;

Леонов С.Ю. – 1,7%;

Губарь Г.С. – 0,85%.
	Общее собрание участников Общества
	Протокол №18/05-06 от 18.05.2006г.
	15 000 000 рублей


8.1.3. Сведения о формировании и об использовании резервного фонда, а также иных фондов эмитента

Резервный фонд, а также иные фонды Эмитента, формирующиеся за счет его чистой прибыли, отсутствуют.

8.1.4. Сведения о порядке созыва и проведения собрания (заседания) высшего органа управления эмитента

Наименование высшего органа управления эмитента: 

Высшим органом управления Эмитента является общее собрание участников.

В соответствии с пунктом 8.3. Устава Эмитента общие собрания участников Общества могут быть очередными и внеочередными.

Очередное собрание участников Общества созывается по инициативе единоличного исполнительного органа не реже одного раза в год (в апреле каждого года). На очередном Общем собрании участников решаются вопросы:

- утверждаются годовые результаты деятельности Общества;

- о распределении чистой прибыли Общества за год между участниками Общества.
Порядок уведомления акционеров (участников) о проведении собрания (заседания) высшего органа управления эмитента:

В соответствии с пунктом 8.6. Устава Эмитента орган или лица, созывающие общее собрание участников Общества, обязаны не позднее, чем за 30 (тридцать) дней до его проведения уведомить об этом каждого участника Общества надлежащим образом.

В уведомлении должны быть указаны время и место проведения Общего собрания участников Общества, а также предлагаемая повестка дня, информация и материалы, подлежащие предоставлению при подготовке общего собрания Общества.

Любой участник Общества вправе вносить предложения о включении в повестку дня общего собрания участников дополнительных вопросов не позднее, чем за 15 (пятнадцать) дней до его проведения.

В соответствии с пунктом 8.7. Устава Эмитента орган или лица, созывающие Общее собрание участников, не вправе вносить изменения в формулировки дополнительных вопросов, предложенных для включения в повестку дня Общего собрания участников Общества.

В случае если по предложению участников в первоначальную повестку дня Общего собрания участников Общества вносятся изменения, орган или лица, созывающие Общее собрание участников Общества, обязаны не позднее чем за 10 (десять) дней до его проведения уведомить всех участников Общества о внесенных в повестку дня изменениях любым из способов, указанных в Уставе.

Лица (органы), которые вправе созывать (требовать проведения) внеочередного собрания (заседания) высшего органа управления эмитента, а также порядок направления (предъявления) таких требований: 

В соответствии с пунктом 8.4. Устава Эмитента внеочередное Общее собрание участников созывается единоличным исполнительным органом по его инициативе, по инициативе участников Общества, обладающих в совокупности не менее чем 1/10 (одной десятой) общего числа голосов участников Общества, по требованию ревизионной комиссии (ревизора), аудитора Общества. 

Внеочередные собрания участников проводятся также в любых случаях, если проведение такого общего собрания требуют интересы Общества и его участников.

Порядок определения даты проведения собрания (заседания) высшего органа управления эмитента:

В соответствии с пунктом 8.5. Устава Эмитента вопрос о назначении времени внеочередного общего собрания участников либо отказе о его проведении решается Президентом в течение 5 (пяти) дней с момента поступления требования о его проведении.

В случае принятия решения о проведении внеочередного общего собрания участников, указанное общее собрание должно быть проведено не позднее 45 (сорока пяти) дней со дня получения требования о его проведении.

Лица, которые вправе вносить предложения в повестку дня собрания (заседания) высшего органа управления эмитента, а также порядок внесения таких предложений:

В соответствии с пунктом 8.5. Устава Эмитента единоличный исполнительный орган Общества не вправе вносить изменения в формулировку вопросов, предложенных для обсуждения внеочередным общим собранием.

Единоличный исполнительный орган имеет право наряду с предложенными вопросами включить в повестку дня собрания дополнительные вопросы по собственной инициативе.

В соответствии с пунктом 8.6. Устава Эмитента орган или лица, созывающие общее собрание участников Общества, обязаны не позднее, чем за 30 (тридцать) дней до его проведения уведомить об этом каждого участника Общества надлежащим образом.

В уведомлении должны быть указаны время и место проведения Общего собрания участников Общества, а также предлагаемая повестка дня, информация и материалы, подлежащие предоставлению при подготовке общего собрания Общества.

Любой участник Общества вправе вносить предложения о включении в повестку дня общего собрания участников дополнительных вопросов не позднее, чем за 15 (пятнадцать) дней до его проведения.

В соответствии с пунктом 8.7. Устава Эмитента орган или лица, созывающие Общее собрание участников, не вправе вносить изменения в формулировки дополнительных вопросов, предложенных для включения в повестку дня Общего собрания участников Общества.

В случае если по предложению участников в первоначальную повестку дня Общего собрания участников Общества вносятся изменения, орган или лица, созывающие Общее собрание участников Общества, обязаны не позднее чем за 10 (десять) дней до его проведения уведомить всех участников Общества о внесенных в повестку дня изменениях любым из способов, указанных в Уставе.

Лица, которые вправе ознакомиться с информацией (материалами), предоставляемыми для подготовки и проведения собрания (заседания) высшего органа управления эмитента, а также порядок ознакомления с такой информацией (материалами):

Все участники Общества имеют право ознакомиться с информацией (материалами), предоставляемыми для подготовки и проведения общего собрания участников.
В соответствии со статьей 36 Федерального закона «Об обществах с ограниченной ответственностью» от 08.02.98 г. № 14-ФЗ, к информации и материалам, подлежащим предоставлению участникам общества при подготовке общего собрания участников общества, относятся годовой отчет общества, заключения ревизионной комиссии (ревизора) общества и аудитора по результатам проверки годовых отчетов и годовых бухгалтерских балансов общества, сведения о кандидате (кандидатах) в исполнительные органы общества, совет директоров (наблюдательный совет) общества и ревизионную комиссию (ревизоры) общества, проект изменений и дополнений, вносимых в учредительные документы общества, или проекты учредительных документов общества в новой редакции, проекты внутренних документов общества, а также иная информация (материалы), предусмотренные уставом общества.

Если иной порядок ознакомления участников общества с информацией и материалами не предусмотрен уставом общества, орган или лица, созывающие общее собрание участников общества, обязаны направить им информацию и материалы вместе с уведомлением о проведении общего собрания участников общества, а в случае изменения повестки дня соответствующие информация и материалы направляются вместе с уведомлением о таком изменении.

Указанные информация и материалы в течение тридцати дней до проведения общего собрания участников общества должны быть предоставлены всем участникам общества для ознакомления в помещении исполнительного органа общества. Общество обязано по требованию участника общества предоставить ему копии указанных документов. Плата, взимаемая обществом за предоставление данных копий, не может превышать затраты на их изготовление.

8.1.5. Сведения о коммерческих организациях, в которых эмитент владеет не менее чем 5 процентами уставного (складочного) капитала (паевого фонда) либо не менее чем 5 процентами обыкновенных акций 
8.1.5.1. Полное фирменное наименование: Общество с ограниченной ответственностью «Жилищно-эксплутационная фирма «Жильё»
Сокращенное фирменное наименование: ООО «ЖЭФ «Жильё»
Место нахождения: г. Краснодар, ул. Зиповская, 3
Доля участия эмитента в уставном капитале коммерческой организации: 90%
Доля коммерческой организации в уставном капитале эмитента: доли не имеет

8.1.5.2. Полное фирменное наименование: Открытое акционерное общество «Кубанское ипотечное агентство»
Сокращенное фирменное наименование: ОАО «КИА»
Место нахождения: Россия, Краснодарский край, г.Краснодар, ул.Леваневского,106 

Доля участия эмитента в уставном капитале коммерческой организации: 7%
Доля коммерческой организации в уставном капитале эмитента: доли не имеет

8.1.6. Сведения о существенных сделках, совершенных эмитентом 

Информация по каждой существенной сделке (группе взаимосвязанных сделок), размер обязательств по которой составляет 10 и более процентов балансовой стоимости активов Эмитента по данным его бухгалтерской отчетности за 5 последних завершенных финансовых лет, предшествующих первому кварталу, либо за каждый завершенный финансовый год, предшествующий первому кварталу, если эмитент осуществляет свою деятельность менее 5 лет, а также за первый квартал текущего финансового года:

Сделки между ООО СИК «Девелопмент-Юг» и ООО «Стройтехносервис-Юг»

2002 год

1. Дата совершения сделки: 03.01.2002г.
Предмет и иные существенные условия сделки: подготовительные работы, земляные, кладка стен и перегородок, электротехнические и сантехнические работы, прокладка слаботочных сетей, общестроительные работы  по ул. Тургенева-Гагарина г.Краснодара (Договор №32)
ООО СИК «Девелопмент-Юг» - заказчик; ООО «Стройтехносервис-Юг» - подрядчик 

Сведения о соблюдении требований о государственной регистрации и/или нотариальном удостоверении сделки в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации: государственная регистрация или нотариальное удостоверение сделки не требуется
Цена сделки в денежном выражении, а также в процентах от балансовой стоимости активов эмитента на дату окончания последнего завершенного отчетного периода, предшествующего дате совершения сделки: 52 105 785 рублей (12,20% балансовой стоимости активов по состоянию на 01.01.2002) 

(стоимость активов ООО СИК «Девелопмент-Юг» на 01.01.2002 – 426 923 000 руб.)
Срок исполнения обязательств по сделке: в течение трех лет
Сведения об исполнении обязательств: обязательства исполнены 

Сведения об отнесении совершенной сделки к крупным сделкам: указанная сделка не является крупной
Сведения об одобрении совершения сделки органом управления эмитента: Общее собрание участников ООО СИК «Девелопмент-Юг», Протокол № б/н от 25.12.2001г.

Иные сведения о совершенной сделке, указываемые эмитентом по собственному усмотрению: отсутствуют
2. Дата совершения сделки: 11.02.2002г.
Предмет и иные существенные условия сделки: подготовительные работы, земляные, кладка стен и перегородок, электротехнические и сантехнические работы, прокладка слаботочных сетей, общестроительные работы по ул. Атарбекова 1 г.Краснодара (Договор подряда №8)
ООО СИК «Девелопмент-Юг» - заказчик; ООО «Стройтехносервис-Юг» - подрядчик 

Сведения о соблюдении требований о государственной регистрации и/или нотариальном удостоверении сделки в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации: государственная регистрация или нотариальное удостоверение сделки не требуется
Цена сделки в денежном выражении, а также в процентах от балансовой стоимости активов эмитента на дату окончания последнего завершенного отчетного периода, предшествующего дате совершения сделки: 107 302 500 рублей (25,13% балансовой стоимости активов по состоянию на 01.01.2002) 

(стоимость активов ООО СИК «Девелопмент-Юг» на 01.01.2002 – 426 923 000 руб.)

Срок исполнения обязательств по сделке: в течение трех лет
Сведения об исполнении обязательств: обязательства исполнены 

Сведения об отнесении совершенной сделки к крупным сделкам: указанная сделка является крупной
Сведения об одобрении совершения сделки органом управления эмитента: Общее собрание участников ООО СИК «Девелопмент-Юг», Протокол № б/н от 10.01.2002г.

Иные сведения о совершенной сделке, указываемые эмитентом по собственному усмотрению: отсутствуют
3. Дата совершения сделки: 05.03.2002г.
Предмет и иные существенные условия сделки: строительство спортивного комплекса по ул.Береговой в г.Краснодаре (Договор № 02/03-Б)
ООО СИК «Девелопмент-Юг» - заказчик; ООО «Стройтехносервис-Юг» - подрядчик 

Сведения о соблюдении требований о государственной регистрации и/или нотариальном удостоверении сделки в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации: государственная регистрация или нотариальное удостоверение сделки не требуется
Цена сделки в денежном выражении, а также в процентах от балансовой стоимости активов эмитента на дату окончания последнего завершенного отчетного периода, предшествующего дате совершения сделки: 80 000 000 рублей (18,74% балансовой стоимости активов по состоянию на 01.01.2002) 

(стоимость активов ООО СИК «Девелопмент-Юг» на 01.01.2002 – 426 923 000 руб.)

Срок исполнения обязательств по сделке: до полного выполнения всех расчетов и обязательств
Сведения об исполнении обязательств: обязательства исполнены 

Сведения об отнесении совершенной сделки к крупным сделкам: указанная сделка не является крупной
Сведения об одобрении совершения сделки органом управления эмитента: Общее собрание участников ООО СИК «Девелопмент-Юг», Протокол № б/н от 07.02.2002г.

Иные сведения о совершенной сделке, указываемые эмитентом по собственному усмотрению: отсутствуют
4. Дата совершения сделки: 17.04.2002г.
Предмет и иные существенные условия сделки: работы по строительству 14-ти этажного офисного здания по адресу: угол ул. Кубанонабережная и ул. Комсомольская г.Краснодара (Договор подряда № 03-04)
ООО СИК «Девелопмент-Юг» - заказчик; ООО «Стройтехносервис-Юг» - подрядчик 

Сведения о соблюдении требований о государственной регистрации и/или нотариальном удостоверении сделки в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации: государственная регистрация или нотариальное удостоверение сделки не требуется
Цена сделки в денежном выражении, а также в процентах от балансовой стоимости активов эмитента на дату окончания последнего завершенного отчетного периода, предшествующего дате совершения сделки: 83 700 000 рублей (16,83% балансовой стоимости активов по состоянию на 01.04.2002) 

(стоимость активов ООО СИК «Девелопмент-Юг» на 01.04.2002 – 497 234 000 руб.)

Срок исполнения обязательств по сделке: до октября 2003 года
Сведения об исполнении обязательств: обязательства исполнены 

Сведения об отнесении совершенной сделки к крупным сделкам: указанная сделка не является крупной
Сведения об одобрении совершения сделки органом управления эмитента: Общее собрание участников ООО СИК «Девелопмент-Юг», Протокол № б/н от 02.04.2002г.

Иные сведения о совершенной сделке, указываемые эмитентом по собственному усмотрению: отсутствуют
5. Дата совершения сделки: 01.06.2002г.
Предмет и иные существенные условия сделки: строительство жилого поселка в ст.Крепостной Краснодарского края (Дополнительное соглашение к Договору субподряда от 01.10.2001г.)
ООО СИК «Девелопмент-Юг» - заказчик; ООО «Стройтехносервис-Юг» - подрядчик 

Сведения о соблюдении требований о государственной регистрации и/или нотариальном удостоверении сделки в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации: государственная регистрация или нотариальное удостоверение сделки не требуется
Цена сделки в денежном выражении, а также в процентах от балансовой стоимости активов эмитента на дату окончания последнего завершенного отчетного периода, предшествующего дате совершения сделки: 70 000 000 рублей (14,08% балансовой стоимости активов по состоянию на 01.04.2002) 

(стоимость активов ООО СИК «Девелопмент-Юг» на 01.04.2002 – 497 234 000 руб.)

Срок исполнения обязательств по сделке: в течение трех лет
Сведения об исполнении обязательств: обязательства исполнены 

Сведения об отнесении совершенной сделки к крупным сделкам: указанная сделка не является крупной
Сведения об одобрении совершения сделки органом управления эмитента: Общее собрание участников ООО СИК «Девелопмент-Юг», Протокол № б/н от 21.05.2002г.

Иные сведения о совершенной сделке, указываемые эмитентом по собственному усмотрению: отсутствуют
2003 год

1. Дата совершения сделки: 26.05.2003г.
Предмет и иные существенные условия сделки: подготовительные работы, земляные, кладка стен и перегородок, электротехнические и сантехнические работы, прокладка слаботочных сетей, общестроительные работы на объекте два 15-ти этажных дома литер 15 и литер 1 в 3-м жилом массиве ЮМР г.Краснодара (Договор подряда № 29/05-Ю)
ООО СИК «Девелопмент-Юг» - заказчик; ООО «Стройтехносервис-Юг» - подрядчик 

Сведения о соблюдении требований о государственной регистрации и/или нотариальном удостоверении сделки в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации: государственная регистрация или нотариальное удостоверение сделки не требуется
Цена сделки в денежном выражении, а также в процентах от балансовой стоимости активов эмитента на дату окончания последнего завершенного отчетного периода, предшествующего дате совершения сделки: 170 847 000 рублей (17,96% балансовой стоимости активов по состоянию на 01.04.2003) 

(стоимость активов ООО СИК «Девелопмент-Юг» на 01.04.2003 – 951 176 000 руб.)

Срок исполнения обязательств по сделке: в течение трех лет
Сведения об исполнении обязательств: обязательства исполнены 

Сведения об отнесении совершенной сделки к крупным сделкам: указанная сделка не является крупной
Сведения об одобрении совершения сделки органом управления эмитента: Общее собрание участников ООО СИК «Девелопмент-Юг», Протокол № б/н от 16.05.2003г.

Иные сведения о совершенной сделке, указываемые эмитентом по собственному усмотрению: отсутствуют
2. Дата совершения сделки: 27.05.2003г.
Предмет и иные существенные условия сделки: подготовительные работы, земляные, кладка стен и перегородок, электротехнические и сантехнические работы, прокладка слаботочных сетей, общестроительные работы на объекте 15-ти этажный 3-х секционный дом по ул.Передерия-Головатого г.Краснодара (Договор подряда № 34/05-ПГ)
ООО СИК «Девелопмент-Юг» - заказчик; ООО «Стройтехносервис-Юг» - подрядчик 

Сведения о соблюдении требований о государственной регистрации и/или нотариальном удостоверении сделки в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации: государственная регистрация или нотариальное удостоверение сделки не требуется
Цена сделки в денежном выражении, а также в процентах от балансовой стоимости активов эмитента на дату окончания последнего завершенного отчетного периода, предшествующего дате совершения сделки: 99 135 000 рублей (10,42% балансовой стоимости активов по состоянию на 01.04.2003) 

(стоимость активов ООО СИК «Девелопмент-Юг» на 01.04.2003 – 951 176 000 руб.)

Срок исполнения обязательств по сделке: в течение трех лет
Сведения об исполнении обязательств: обязательства исполнены 

Сведения об отнесении совершенной сделки к крупным сделкам: указанная сделка не является крупной
Сведения об одобрении совершения сделки органом управления эмитента: Общее собрание участников ООО СИК «Девелопмент-Юг», Протокол № б/н от 12.05.2003г.

Иные сведения о совершенной сделке, указываемые эмитентом по собственному усмотрению: отсутствуют
3. Дата совершения сделки: 17.07.2003
Предмет и иные существенные условия сделки: предоставление беспроцентного займа (Кредитный договор № KRD/RK/24/05)
ООО СИК «Девелопмент-Юг» - кредитор; ООО «Стройтехносервис-Юг» - заемщик
Сведения о соблюдении требований о государственной регистрации и/или нотариальном удостоверении сделки в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации: государственная регистрация или нотариальное удостоверение сделки не требуется
Цена сделки в денежном выражении, а также в процентах от балансовой стоимости активов эмитента на дату окончания последнего завершенного отчетного периода, предшествующего дате совершения сделки: 200 000 000 рублей (18,09% балансовой стоимости активов по состоянию на 01.07.2005) 

(стоимость активов ООО СИК «Девелопмент-Юг» на 01.07.2003г. – 1 105 704 000 руб.)

Срок исполнения обязательств по сделке: до 17.07.2013г.
Сведения об исполнении обязательств: обязательства не исполнены, так как срок их исполнения еще не наступил
Сведения об отнесении совершенной сделки к крупным сделкам: указанная сделка не является крупной
Сведения об одобрении совершения сделки органом управления эмитента: Общее собрание участников ООО СИК «Девелопмент-Юг», Протокол № б/н от 14.07.2003

Иные сведения о совершенной сделке, указываемые эмитентом по собственному усмотрению: отсутствуют

2004 год

Указанные сделки отсутствуют.

2005 год

Указанные сделки отсутствуют.

2006 год 

Указанные сделки отсутствуют.

Сделки между ООО СИК «Девелопмент-Юг» и ООО «Первая Строительная Компания»

2005 год

1. Дата совершения сделки: 01.12.2005г.
Предмет и иные существенные условия сделки: генеральный подряд на строительство объекта ж/д в ЮМР Литер 12 А г.Краснодара (Договор генподряда № 398/01-12А)
ООО СИК «Девелопмент-Юг» - заказчик; ООО «Первая Строительная Компания» - подрядчик 

Сведения о соблюдении требований о государственной регистрации и/или нотариальном удостоверении сделки в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации: государственная регистрация или нотариальное удостоверение сделки не требуется
Цена сделки в денежном выражении, а также в процентах от балансовой стоимости активов эмитента на дату окончания последнего завершенного отчетного периода, предшествующего дате совершения сделки: 400 000 000 рублей (13,64% балансовой стоимости активов по состоянию на 01.10.2005) 

(стоимость активов ООО СИК «Девелопмент-Юг» на 01.10.2005 – 2 931 848 000 руб.)

Срок исполнения обязательств по сделке: до октября 2007г.
Сведения об исполнении обязательств: обязательства не исполнены, так как срок их исполнения еще не наступил
Сведения об отнесении совершенной сделки к крупным сделкам: указанная сделка не является крупной
Сведения об одобрении совершения сделки органом управления эмитента: Общее собрание участников ООО СИК «Девелопмент-Юг», Протокол № б/н от 27.11.2005г.

Иные сведения о совершенной сделке, указываемые эмитентом по собственному усмотрению: отсутствуют
2006 год 

1. Дата совершения сделки: 05.01.2006г.
Предмет и иные существенные условия сделки: выполнение всего комплекса строительно-монтажных работ  на строительство объекта: «Многоэтажный строящийся жилой дом в ЮМР, Литер 2, в г. Краснодаре» (Договор генподряда № 456/04-Ю2)
ООО СИК «Девелопмент-Юг» - заказчик; ООО «Первая Строительная Компания» - подрядчик 

Сведения о соблюдении требований о государственной регистрации и/или нотариальном удостоверении сделки в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации: государственная регистрация или нотариальное удостоверение сделки не требуется
Цена сделки в денежном выражении, а также в процентах от балансовой стоимости активов эмитента на дату окончания последнего завершенного отчетного периода, предшествующего дате совершения сделки: 300 000 000 рублей (10,55% балансовой стоимости активов по состоянию на 01.01.2006) 

(стоимость активов ООО СИК «Девелопмент-Юг» на 01.01.2006 – 2 844 381 000 руб.)

Срок исполнения обязательств по сделке: до 01.07.2008г.
Сведения об исполнении обязательств: обязательства не исполнены, так как срок их исполнения еще не наступил
Сведения об отнесении совершенной сделки к крупным сделкам: указанная сделка не является крупной
Сведения об одобрении совершения сделки органом управления эмитента: Общее собрание участников ООО СИК «Девелопмент-Юг», Протокол № б/н от 25.12.2005г.

Иные сведения о совершенной сделке, указываемые эмитентом по собственному усмотрению: отсутствуют
2. Дата совершения сделки: 15.03.2006г.
Предмет и иные существенные условия сделки: выполнение всего комплекса строительно-монтажных работ на строительство объекта: «Комплекс зданий и сооружений ЦДП магистрального газопровода Россия-Турция в г. Краснодаре по ул. Дзержинского» (Договор генподряда № 376/03-ЦДП)
ООО СИК «Девелопмент-Юг» - заказчик; ООО «Первая Строительная Компания» - подрядчик 

Сведения о соблюдении требований о государственной регистрации и/или нотариальном удостоверении сделки в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации: государственная регистрация или нотариальное удостоверение сделки не требуется
Цена сделки в денежном выражении, а также в процентах от балансовой стоимости активов эмитента на дату окончания последнего завершенного отчетного периода, предшествующего дате совершения сделки: 500 000 000 рублей (17,58% балансовой стоимости активов по состоянию на 01.01.2006) 

(стоимость активов ООО СИК «Девелопмент-Юг» на 01.01.2006 – 2 844 381 000 руб.)

Срок исполнения обязательств по сделке: до 01.07.2007г.
Сведения об исполнении обязательств: обязательства не исполнены, так как срок их исполнения еще не наступил
Сведения об отнесении совершенной сделки к крупным сделкам: указанная сделка не является крупной
Сведения об одобрении совершения сделки органом управления эмитента: Общее собрание участников ООО СИК «Девелопмент-Юг», Протокол № б/н от 10.03.2006г.

Иные сведения о совершенной сделке, указываемые эмитентом по собственному усмотрению: отсутствуют
Прочие сделки

2002 год

Указанные сделки отсутствуют.

2003 год 

Указанные сделки отсутствуют.

2004 год

Указанные сделки отсутствуют.

2005 год

2. Дата совершения сделки: 07.04.2005г.
Предмет и иные существенные условия сделки: предоставление банковского кредита (Кредитный договор № KRD/RK/24/05)

ООО СИК «Девелопмент-Юг» - заемщик; Краснодарский филиал ОАО АКБ «РОСБАНК» - кредитор
Сведения о соблюдении требований о государственной регистрации и/или нотариальном удостоверении сделки в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации: государственная регистрация или нотариальное удостоверение сделки не требуется
Цена сделки в денежном выражении, а также в процентах от балансовой стоимости активов эмитента на дату окончания последнего завершенного отчетного периода, предшествующего дате совершения сделки: 330 000 000 рублей (14,56% балансовой стоимости активов по состоянию на 01.04.2005) 

(стоимость активов ООО СИК «Девелопмент-Юг» на 01.04.2005 – 2 266 589 000 руб.)

Срок исполнения обязательств по сделке: до 04.04.2008г.
Сведения об исполнении обязательств: обязательства не исполнены, так как срок их исполнения еще не наступил
Сведения об отнесении совершенной сделки к крупным сделкам: указанная сделка не является крупной
Сведения об одобрении совершения сделки органом управления эмитента: Общее собрание участников ООО СИК «Девелопмент-Юг», Протокол № б/н от 31.03.2005г.

Иные сведения о совершенной сделке, указываемые эмитентом по собственному усмотрению: отсутствуют

2006 год

1. Дата совершения сделки: 01.09.2006г.
Предмет сделки и иные существенные условия сделки: Заказчик поручает, а Генподрядчик принимает на себя обязательство выполнения всего комплекса строительно-монтажных работ, на строительстве объекта: «Многоэтажный жилой комплекс «Радуга» по ул.Достоевского, 84 в г.Краснодаре Литер 1»
Сведения о соблюдении требований о государственной регистрации и/или нотариальном удостоверении сделки в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации: государственная регистрация или нотариальное удостоверение сделки не требуется
Цена сделки в денежном выражении, а также в процентах от балансовой стоимости активов эмитента на дату окончания последнего завершенного отчетного периода, предшествующего дате совершения сделки: 600 000 000 (шестьсот миллионов) рублей (16,85% балансовой стоимости активов по состоянию на 01.07.2006)  (стоимость активов ООО СИК «Девелопмент-Юг» на 01.07.2006 – 3 560 069 тыс. руб.)
Срок исполнения обязательств по сделке: 2-й квартал 2009г.
Сведения об исполнении обязательств: обязательства не исполнены
Сведения об отнесении совершенной сделки к крупным сделкам: указанная сделка является крупной
Сведения об одобрении совершения сделки органом управления эмитента: Общее собрание участников ООО СИК «Девелопмент-Юг», протокол № 22-08/06 от 22.08.2006г.
Иные сведения о совершенной сделке, указываемые эмитентом по собственному усмотрению: отсутствуют

2. Дата совершения сделки: 01.09.2006г.
Предмет сделки и иные существенные условия сделки: Заказчик поручает, а Генподрядчик принимает на себя обязательство выполнения всего комплекса строительно-монтажных работ, на строительстве объекта: «Жилой комплекс в 3-м жилом массиве ЮЖР г.Кранодара Литер 10. Многоэтажный жилой дом со встроенными помещениями, в соответствии с проектной документацией»

Сведения о соблюдении требований о государственной регистрации и/или нотариальном удостоверении сделки в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации: государственная регистрация или нотариальное удостоверение сделки не требуется
Цена сделки в денежном выражении, а также в процентах от балансовой стоимости активов эмитента на дату окончания последнего завершенного отчетного периода, предшествующего дате совершения сделки: 450 000 000 (четыреста пятьдесят миллионов) рублей  (12,64% балансовой стоимости активов по состоянию на 01.07.2006) (стоимость активов ООО СИК «Девелопмент-Юг» на 01.07.2006 – 3 560 069 тыс. руб.)
Срок исполнения обязательств по сделке: 4-й квартал 2008г.
Сведения об исполнении обязательств: обязательства не исполнены
Сведения об отнесении совершенной сделки к крупным сделкам: указанная сделка является крупной
Сведения об одобрении совершения сделки органом управления эмитента: Общее собрание участников ООО СИК «Девелопмент-Юг», протокол № 21-08/06 от 22.08.2006г.
Иные сведения о совершенной сделке, указываемые эмитентом по собственному усмотрению: отсутствуют

2007 год

1. Дата совершения сделки: 17.05.2007г.
Предмет сделки и иные существенные условия сделки: «Заказчик» сдает, а «Подрядчик» принимает на себя генеральный подряд на выполнение рабочей документации по стадии «Проект» и выполнение полного комплекса строительных работ «под ключ», на основании решения комиссии по рассмотрению вопросов, касающихся размещения заказа путем проведения открытого конкурса, зафиксированного протоколом №2С от 04 мая 2007 года, оговоренных настоящим Контрактом, по объекту: «Многофункциональный спортивный комплекс в г. Краснодаре по ул. Дзержинского в районе 

Сведения о соблюдении требований о государственной регистрации и/или нотариальном удостоверении сделки в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации: государственная регистрация или нотариальное удостоверение сделки не требуется
Цена сделки в денежном выражении, а также в процентах от балансовой стоимости активов эмитента на дату окончания последнего завершенного отчетного периода, предшествующего дате совершения сделки: Размер сделки 3 198 592 630 (Три миллиарда сто девяносто восемь миллионов пятьсот девяносто две тысячи шестьсот тридцать) рублей (81,26% от стоимости активов на 31.03.2007г.).

Срок исполнения обязательств по сделке: апрель 2011 года.
Сведения об исполнении обязательств: обязательства не исполнены
Сведения об отнесении совершенной сделки к крупным сделкам: указанная сделка является крупной
Сведения об одобрении совершения сделки органом управления эмитента: Общее собрание участников ООО СИК «Девелопмент-Юг», протокол № 17/05/2007 от 17.05.2007 г.

Иные сведения о совершенной сделке, указываемые эмитентом по собственному усмотрению: отсутствуют
8.1.7. Сведения о кредитных рейтингах эмитента

Эмитенту и/или его ценным бумагам кредитные рейтинги не присваивались. 

8.2 Сведения о каждой категории (типе) акций эмитента

Сведения не указываются, так как Эмитент не является акционерным обществом. 

8.3. Сведения о предыдущих выпусках эмиссионных  ценных бумаг эмитента, за исключением акций эмитента

8.3.1. Сведения о выпусках, все ценные бумаги которых погашены (аннулированы)

Эмитент не имеет выпусков эмиссионных ценных бумаг, все ценные бумаги которых погашены (аннулированы).

8.3.2. Сведения о выпусках, ценные бумаги которых обращаются: 
1. Сведения о ценных бумагах:

Вид, серия (тип), форма и иные идентификационные признаки ценных бумаг: облигации процентные документарные неконвертируемые облигации на предъявителя серии 01 с обязательным централизованным хранением

Государственный регистрационный номер выпуска ценных бумаг, дата государственной регистрации выпуска ценных бумаг: 4-01-36177-R от 26 сентября 2006 года
Дата государственной регистрации отчета об итогах выпуска ценных бумаг: 07 июня 2007 года
Наименование регистрирующего органа, осуществившего государственную регистрацию выпуска и государственную регистрацию отчета об итогах выпуска  ценных бумаг: Федеральная служба по финансовым рынкам

Количество ценных бумаг выпуска: 1 000 000 (Один миллион) штук
Номинальная стоимость каждой ценной бумаги выпуска: номинальной стоимостью 1 000 (Одна тысяча) рублей каждая   

Объем выпуска ценных бумаг по номинальной стоимости: 1 000 000 000 (один миллиард)
2. Права, закрепленные каждой ценной бумагой выпуска: 
Ценные бумаги данного выпуска не являются обыкновенными акциями.

Ценные бумаги данного выпуска не являются привилегированными акциями.

Облигации представляют собой прямые, безусловные обязательства Общества с ограниченной ответственностью Строительно-инвестиционной корпорации «Девелопмент-Юг» (далее – «Эмитент»).

1. Владелец Облигации имеет право на получение в предусмотренный Облигацией срок номинальной стоимости Облигации.

2. Владелец Облигации имеет право на получение купонного дохода (процента от номинальной стоимости Облигации) по окончании каждого купонного периода.
3. Обязательства Эмитента по Облигациям (в том числе в случае дефолта, технического дефолта) согласно п. 9.7. и п. 12.2. Решения о выпуске ценных бумаг и п. 9.1.2. пп. Е) и п. 9.1.2. пп. З) Проспекта ценных бумаг обеспечены поручительством. Поручители обязуются отвечать перед владельцами Облигаций за надлежащее исполнение Эмитентом обязательств по Облигациям по выплате номинальной стоимости Облигаций при погашении Облигаций, составляющей 1 000 000 000 (Один миллиард) рублей, по выплате совокупного купонного дохода по Облигациям, а также по приобретению Облигаций в порядке, сроки и на условиях, установленных в настоящем Решении о выпуске ценных бумаг и Проспекте ценных бумаг.
4. Владелец Облигаций имеет право предъявить Обществу с ограниченной ответственностью «Стройтехносервис-Юг» и Обществу с ограниченной ответственностью «Первая Строительная Компания» (выше и далее – «Поручители») требование в соответствии с условиями обеспечения, указанными в п. 12.2. Решения о выпуске ценных бумаг и п. 9.1.2. пп. з) Проспекта ценных бумаг. С переходом прав на Облигацию к новому владельцу (приобретателю) переходят все права, вытекающие из обеспечения. Передача прав, возникших из предоставленного обеспечения, без передачи прав на Облигацию является недействительной.

5. Владелец Облигации имеет право на возврат средств инвестирования в случае признания выпуска Облигаций несостоявшимся или недействительным.

6. Владелец имеет право требовать приобретения Эмитентом всех или части принадлежащих ему Облигаций в случаях и в порядке, предусмотренном п. 10 Решения о выпуске ценных бумаг и п. 9.1.2. г) Проспекта ценных бумаг.

Кроме перечисленных прав, владелец Облигации вправе осуществлять иные имущественные права, предусмотренные действующим законодательством Российской Федерации. Ценные бумаги данного выпуска не являются опционами Эмитента.

Ценные бумаги данного выпуска являются неконвертируемыми ценными бумагами.
3. Информация о депозитарии, осуществляющем централизованное хранение ценных бумаг:
Полное и сокращенное фирменные наименования депозитария, место нахождения: Некоммерческое партнерство «Национальный  депозитарный центр», сокращенное наименование НДЦ, г.Москва, Средний Кисловский пер., д.1/13, строение 4
Номер лицензии: 177-03431-000100 (на осуществление депозитарной деятельности)

Дата выдачи: 04.12.2000г.
Срок действия до: бессрочная лицензия
Лицензирующий орган: ФКЦБ России

4. Порядок и условия погашения ценных бумаг выпуска: 
Погашение Облигаций производятся денежными средствами в рублях Российской Федерации в безналичном порядке Платежным агентом за счет и по поручению Эмитента. Возможность выбора владельцами Облигаций формы их погашения не установлена.
Погашение Облигаций производится Платежным агентом, сведения о котором приводятся в п. 9.6. Решения о выпуске ценных бумаг и п. 9.1.2. д) Проспекта ценных бумаг, по поручению и за счет Эмитента.

Погашение Облигаций производится в валюте Российской Федерации в безналичном порядке лицам, уполномоченным на получение сумм погашения по Облигациям.

В случае если права владельца на Облигации учитываются номинальным держателем и номинальный держатель уполномочен на получение сумм погашения по Облигациям, то под лицом, уполномоченным получать суммы погашения по Облигациям понимается номинальный держатель.

В случае если права владельцев на Облигации не учитываются номинальным держателем или номинальный держатель не уполномочен владельцем на получение сумм погашения по Облигациям, то под лицом, уполномоченным получать суммы погашения по Облигациям понимается владелец.

Исполнение Эмитентом обязательств по погашению Облигаций производится на основании перечня владельцев и/или номинальных держателей, предоставленного НДЦ (далее по тексту – «Перечень владельцев и/или номинальных держателей»).

Погашение Облигаций производится в пользу владельцев Облигаций, являющихся таковыми по состоянию на конец операционного дня НДЦ, предшествующего 6-му (Шестому) рабочему дню до даты погашения Облигаций (далее по тексту – «Дата составления Перечня владельцев и/или номинальных держателей Облигаций»).

Исполнение обязательств по отношению к владельцу, включенному в Перечень владельцев и/или номинальных держателей Облигаций, признается надлежащим, в том числе в случае отчуждения Облигаций после Даты составления Перечня владельцев и/или номинальных держателей Облигаций.

Презюмируется, что номинальные держатели уполномочены получать суммы погашения по Облигациям.

Депозитарий, не уполномоченный своими клиентами получать суммы погашения по Облигациям, не позднее чем в 5 (Пятый) рабочий день до даты погашения Облигаций, передает в НДЦ список владельцев Облигаций, который должен содержать все реквизиты, указанные ниже в Перечне владельцев и/или номинальных держателей Облигаций.

В том случае, если среди владельцев, уполномочивших Депозитарий на получение сумм погашения по Облигациям, есть нерезиденты и/или физические лица, то Депозитарий также обязан предоставить список таких лиц НДЦ и указать в отношении таких лиц следующую информацию:

· полное наименование/Ф.И.О. владельца Облигаций;

· количество принадлежащих владельцу Облигаций;

· полное наименование лица, уполномоченного получать суммы погашения по Облигациям;

· место нахождения (или регистрации – для физических лиц) и почтовый адрес, включая индекс, владельца Облигаций;

· реквизиты банковского счета лица, уполномоченного получать суммы погашения по Облигациям;

· идентификационный номер налогоплательщика (ИНН) владельца Облигаций; 

· налоговый статус владельца Облигаций;

в случае если владельцем Облигаций  является юридическое лицо-нерезидент:

· индивидуальный идентификационный номер (ИИН) – при наличии;

в случае если владельцем Облигаций является физическое лицо:

· вид, номер, дата и место выдачи документа, удостоверяющего личность владельца Облигаций, наименование органа, выдавшего документ;

· номер свидетельства государственного пенсионного страхования владельца Облигаций (при его наличии);

· ИНН владельца Облигаций (при его наличии);

· число, месяц и год рождения владельца Облигаций.

Не позднее, чем в 4 (Четвертый) рабочий день до даты погашения Облигаций НДЦ предоставляет Эмитенту и/или Платежному агенту Перечень владельцев и/или номинальных держателей Облигаций, составленный на Дату составления Перечня владельцев и/или номинальных держателей Облигаций, включающий в себя следующие данные:

а) полное наименование лица, уполномоченного получать суммы погашения по Облигациям (ФИО – для физического лица);

б) количество Облигаций, учитываемых на счетах депо лица, уполномоченного получать суммы погашения по Облигациям;

в) место нахождения и почтовый адрес лица, уполномоченного получать суммы погашения по Облигациям;

г) реквизиты банковского счета лица, уполномоченного получать суммы погашения по Облигациям, а именно:

- номер счета;


- наименование банка, в котором открыт счет;


- корреспондентский счет банка, в котором открыт счет;


- банковский идентификационный код, в котором открыт счет.


д) идентификационный номер налогоплательщика (ИНН) лица, уполномоченного получать суммы погашения по Облигациям;


е) указание на налоговый статус владельца и лица, уполномоченного получать суммы погашения по Облигациям;

ж) код причины постановки на учет (КПП) лица, уполномоченного получать суммы дохода и/или погашение по Облигациям.

Владельцы Облигаций, их уполномоченные лица, в том числе депоненты НДЦ, обязаны своевременно предоставлять необходимые сведения в НДЦ и самостоятельно отслеживать полноту и актуальность представляемых в НДЦ сведений, и несут все риски, связанные с непредставлением / несвоевременным предоставлением сведений.

В случае непредставления или несвоевременного представления в НДЦ информации, необходимой для исполнения Эмитентом обязательств по Облигациям, исполнение таких обязательств производится лицу, предъявившему требование об исполнении обязательств и являющемуся владельцем Облигаций на дату предъявления требования. При этом исполнение Эмитентом обязательств по Облигациям производится на основании данных НДЦ. В этом случае обязательства Эмитента считаются исполненными в полном объеме и надлежащим образом. 

В том случае, если предоставленные владельцем или имеющиеся в НДЦ реквизиты банковского счета и иная информация, необходимая для исполнения Эмитентом обязательств по Облигациям, не позволяют Платежному агенту своевременно осуществить перечисление денежных средств, то такая задержка не может рассматриваться в качестве просрочки исполнения обязательств по Облигациям, а владелец Облигации не имеет права требовать начисления процентов или какой-либо иной компенсации за такую задержку в платеже. Эмитент в случаях, предусмотренных договором с НДЦ, имеет право требовать подтверждения таких данных данными об учете прав на Облигации.
Не позднее, чем в 3-й (Третий) рабочий день до даты погашения Облигаций Эмитент перечисляет необходимые денежные средства на счет Платежного агента.

На основании Перечня владельцев и/или номинальных держателей Облигаций, предоставленного НДЦ, Платежный агент рассчитывает суммы денежных средств, подлежащих выплате каждому из лиц, уполномоченных на получение сумм погашения по Облигациям, исходя из количества Облигаций, учитываемых на счете депо владельца.
В дату погашения Облигаций Платежный агент перечисляет на счета лиц, уполномоченных на получение сумм погашения по Облигациям необходимые денежные средства.

В случае если одно лицо уполномочено на получение сумм погашения по Облигациям со стороны нескольких владельцев Облигаций, то такому лицу перечисляется общая сумма без разбивки по каждому владельцу Облигаций.

Если дата погашения Облигаций приходится на выходной день, независимо от того, будет ли это государственный выходной день или выходной день для расчетных операций, то выплата надлежащей суммы производится в первый рабочий день, следующий за выходным. Владелец Облигации не имеет права требовать начисления процентов или какой-либо иной компенсации за такую задержку в платеже.

5. Размер процентного (купонного) дохода по облигациям, порядок и условия его выплаты: 

	Купонный (процентный) период
	Срок (дата) выплаты купонного (процентного) дохода
	Дата составления списка владельцев облигаций для выплаты купонного (процентного) дохода

	Дата начала
	Дата окончания
	
	


1. Купон: Ставка первого купона 12,50% годовых утверждена Генеральным директором ООО СИК «Девелопмент-Юг» С.П. Ивановым 22 мая 2007 г. Приказ №43 от 22 мая 2007г.

	Датой начала первого купонного периода является дата начала размещения Облигаций
	Датой окончания первого купонного периода является дата начала второго купонного периода, которая наступает в 182-й день с даты начала размещения Облигаций выпуска
	Купонный доход по 1-му купону выплачивается в 182-й день с даты начала размещения Облигаций выпуска. 

Если дата выплаты купонного дохода по Облигациям приходится на выходной день – независимо от того, будет ли это государственный выходной день или выходной день для расчетных операций, - то выплата надлежащей суммы производится в первый рабочий день, следующий за выходным. владелец Облигации не имеет права требовать начисления процентов или какой-либо иной компенсации за такую задержку в платеже.
	Выплата купонного дохода по Облигациям производится в пользу владельцев Облигаций, являющихся таковыми по состоянию на окончание операционного дня НДЦ, предшествующего 6-му (Шестому) рабочему дню до даты выплаты купонного дохода по Облигациям 

	Порядок выплаты купонного (процентного) дохода:

Выплата купонного дохода по Облигациям производится Платежным агентом, сведения о котором приводятся в п. 9.6 Решения о выпуске ценных бумаг и п. 9.1.2. д) Проспекта ценных бумаг, по поручению и за счет Эмитента. Если дата окончания купонного периода по Облигациям выпадает на выходной день, независимо от того, будет ли это государственный выходной день или выходной день для расчетных операций, то выплата надлежащей суммы производится в первый рабочий день, следующий за выходным. Владелец Облигации не имеет права требовать начисления процентов или какой-либо иной компенсации за такую задержку в платеже. 

Выплата дохода по Облигациям производится в валюте Российской Федерации в безналичном порядке лицам, уполномоченным на получение купонного дохода по Облигациям.

В случае если права владельцев на Облигации учитываются номинальным держателем и номинальный держатель уполномочен на получение суммы купонного дохода по Облигациям, то под лицом, уполномоченным получать суммы купонного дохода по Облигациям, понимается номинальный держатель.

В случае если права владельцев на Облигации не учитываются номинальным держателем или номинальный держатель не уполномочен владельцем на получение суммы купонного дохода  по Облигациям, то под лицом, уполномоченным получать суммы купонного дохода  по Облигациям, понимается владелец.

Владельцы Облигаций, их уполномоченные лица, в том числе депоненты НДЦ, самостоятельно отслеживают полноту и актуальность представляемых в НДЦ сведений и несут все риски, связанные с непредоставлением / несвоевременным предоставлением сведений. В случае непредставления (несвоевременного представления) в НДЦ информации, необходимой для исполнения Эмитентом обязательств по Облигациям, исполнение таких обязательств производится лицу, предъявившему требование об исполнении обязательств и являющемуся владельцем Облигаций на дату предъявления требования. При этом исполнение Эмитентом обязательств по Облигациям производится на основании данных НДЦ, в этом случае обязательства Эмитента считаются исполненными в полном объеме и надлежащим образом. 

В том случае, если предоставленные владельцем или номинальным держателем или имеющиеся в НДЦ реквизиты банковского счета и иная информация, необходимая для исполнения Эмитентом обязательств по Облигациям, не позволяют Платежному агенту своевременно осуществить перечисление денежных средств, то такая задержка не может рассматриваться в качестве просрочки исполнения обязательств по Облигациям, а владелец Облигации не имеет права требовать начисления процентов или какой-либо иной компенсации за такую задержку в платеже. Эмитент в случаях, предусмотренных договором с НДЦ, имеет право требовать подтверждения таких данных данными об учете прав на Облигации.

Исполнение Эмитентом обязательств по выплате купонного дохода по Облигациям производится на основании перечня владельцев и/или номинальных держателей, предоставленного НДЦ (далее по тексту – «Перечень владельцев и/или номинальных держателей»).

Выплата купонного дохода по Облигациям производятся в пользу владельцев Облигаций, являющихся таковыми по состоянию на окончание операционного дня НДЦ, предшествующего 6 (Шестому) рабочему дню до даты выплаты купонного дохода по Облигациям (далее по тексту – «Дата составления Перечня владельцев и/или номинальных держателей Облигаций»). 

Исполнение обязательства по отношению к владельцу Облигаций, включенному в Перечень владельцев и/или номинальных держателей Облигаций, признается надлежащим, в том числе в случае отчуждения Облигаций после Даты составления Перечня владельцев и/или номинальных держателей Облигаций.

Презюмируется, что номинальные держатели уполномочены на получения сумм купонного дохода по Облигациям. Депозитарий, не уполномоченный своими клиентами получать суммы купонного дохода  по Облигациям, не позднее, чем в 5 (Пятый) рабочий день до даты выплаты купонного дохода по Облигациям, передает в НДЦ список владельцев Облигаций, который должен содержать все реквизиты, указанные ниже для Перечня владельцев и/или номинальных держателей Облигаций.

В том случае, если среди владельцев, уполномочивших Депозитарий на получение суммы купонного дохода по Облигациям, есть нерезиденты и/или физические лица, то Депозитарий также обязан предоставить список таких лиц НДЦ и указать в отношении таких лиц следующую информацию:

полное наименование/Ф.И.О. владельца Облигаций;

количество принадлежащих владельцу Облигаций;

полное наименование лица, уполномоченного получать суммы купонного дохода по Облигациям;

место нахождения (или регистрации – для физических лиц) и почтовый адрес, включая индекс, владельца Облигаций;

реквизиты банковского счета лица, уполномоченного получать суммы купонного дохода по Облигациям;

идентификационный номер налогоплательщика (ИНН) владельца Облигаций; 

налоговый статус владельца Облигаций;

в случае если владельцем Облигаций  является юридическое лицо-нерезидент:

индивидуальный идентификационный номер (ИИН) – при наличии;

в случае если владельцем Облигаций является физическое лицо:

вид, номер, дата и место выдачи документа, удостоверяющего личность владельца Облигаций, наименование органа, выдавшего документ;

номер свидетельства государственного пенсионного страхования владельца Облигаций (при его наличии);

ИНН владельца Облигаций (при его наличии);

число, месяц и год рождения владельца Облигаций.

Не позднее, чем в 4-й (Четвертый) рабочий день до даты выплаты купонного дохода по Облигациям Депозитарий предоставляет Эмитенту и/или Платежному агенту Перечень владельцев и/или номинальных держателей Облигаций, составленный на Дату составления Перечня владельцев и/или номинальных держателей Облигаций, включающий в себя следующие данные:

а) полное наименование лица, уполномоченного получать суммы купонного дохода по Облигациям (ФИО – для физического лица);

б) количество Облигаций, учитываемых на счете депо лица, уполномоченного получать суммы купонного дохода по Облигациям;

в) место нахождения и почтовый адрес лица, уполномоченного получать суммы купонного дохода по Облигациям;

г) реквизиты банковского счета лица, уполномоченного получать суммы купонного дохода по Облигациям, а именно:

- номер счета;

- наименование банка, в котором открыт счет;

- корреспондентский счет банка, в котором открыт счет;

- банковский идентификационный код, в котором открыт счет.

д) идентификационный номер налогоплательщика (ИНН) лица, уполномоченного получать суммы купонного дохода по Облигациям;

е) указание на налоговый статус владельца и лица, уполномоченного получать суммы купонного дохода по Облигациям;

ж) код причины постановки на учет (КПП) лица, уполномоченного получать суммы дохода и/или погашение по Облигациям.

На основании Перечня владельцев и/или номинальных держателей Облигаций, предоставленного НДЦ, Платёжный агент рассчитывает суммы денежных средств, подлежащих выплате каждому из лиц, включенных в Перечень владельцев и/или номинальных держателей Облигаций, исходя из количества Облигаций, учитываемых на счете депо держателя, а также суммы накопленного купонного дохода на дату выплаты купонного дохода.

Не позднее, чем в 3-й (Третий) рабочий день до даты выплаты суммы купонного дохода по Облигациям Эмитент перечисляет необходимые денежные средства на счет Платежного агента.

В дату выплаты купонного дохода по Облигациям Платежный агент перечисляет необходимые денежные средства на счета лиц, уполномоченных на получение сумм купонного дохода по Облигациям, в пользу  владельцев Облигаций.

В случае если одно лицо уполномочено на получение суммы купонного дохода по Облигациям со стороны нескольких владельцев Облигаций, то такому лицу перечисляется общая сумма без разбивки по каждому владельцу Облигаций.


2. Купон: Процентная ставка по второму купону устанавливается равной ставке первого купона.

	Датой начала второго купонного периода является 182-й день с даты начала размещения Облигаций выпуска
	Датой окончания второго купонного периода является дата начала третьего купонного периода, которая наступает в 364-й день с даты начала размещения Облигаций выпуска
	Купонный доход по 2-му купону выплачивается в 364-й день с даты начала размещения Облигаций выпуска.

Если дата выплаты купонного дохода по Облигациям приходится на выходной день – независимо от того, будет ли это государственный выходной день или выходной день для расчетных операций, - то выплата надлежащей суммы производится в первый рабочий день, следующий за выходным. владелец Облигации не имеет права требовать начисления процентов или какой-либо иной компенсации за такую задержку в платеже.
	Выплата купонного дохода по Облигациям производится в пользу владельцев Облигаций, являющихся таковыми по состоянию на окончание операционного дня НДЦ, предшествующего 6-му (Шестому) рабочему дню до даты выплаты купонного дохода по Облигациям

	Порядок выплаты купонного (процентного) дохода:
Порядок выплаты дохода по второму купону аналогичен порядку выплаты дохода по первому купону.


3. Купон: Процентная ставка по третьему купону устанавливается решением уполномоченного органа управления Эмитента после государственной регистрации отчета об итогах выпуска ценных бумаг, а если в соответствии с Федеральным законом «О рынке ценных бумаг» или иными федеральными законами эмиссия Облигаций осуществляется без государственной регистрации отчета об итогах выпуска ценных бумаг, после представления в регистрирующий орган уведомления об итогах выпуска ценных бумаг, и до даты начала третьего купонного периода и раскрывается Эмитентом в порядке, описанном в п. 11 Решения о выпуске ценных бумаг и п. 2.9. Проспекта ценных бумаг.

	Датой начала третьего купонного периода является 364-й день с даты начала размещения Облигаций выпуска
	Датой окончания третьего купонного периода является дата начала четвертого купонного периода, которая наступает в 546-й день с даты начала размещения Облигаций выпуска
	Купонный доход по 3-му купону выплачивается в 546-й день с даты начала размещения Облигаций выпуска.

Если дата выплаты купонного дохода по Облигациям приходится на выходной день – независимо от того, будет ли это государственный выходной день или выходной день для расчетных операций, - то выплата надлежащей суммы производится в первый рабочий день, следующий за выходным. владелец Облигации не имеет права требовать начисления процентов или какой-либо иной компенсации за такую задержку в платеже.
	Выплата купонного дохода по Облигациям производится в пользу владельцев Облигаций, являющихся таковыми по состоянию на окончание операционного дня НДЦ, предшествующего 6-му (Шестому) рабочему дню до даты выплаты купонного дохода по Облигациям

	Порядок выплаты купонного (процентного) дохода:
Порядок выплаты дохода по третьему купону аналогичен порядку выплаты дохода по первому купону.


4. Купон: Процентная ставка по четвертому купону устанавливается решением уполномоченного органа управления Эмитента после государственной регистрации отчета об итогах выпуска ценных бумаг, а если в соответствии с Федеральным законом «О рынке ценных бумаг» или иными федеральными законами эмиссия Облигаций осуществляется без государственной регистрации отчета об итогах выпуска ценных бумаг, после представления в регистрирующий орган уведомления об итогах выпуска ценных бумаг, и до даты начала четвертого купонного периода и раскрывается Эмитентом в порядке, описанном в п. 11 Решения о выпуске ценных бумаг и п. 2.9. Проспекта ценных бумаг.

	Датой начала четвертого купонного периода является 546-й день с даты  начала размещения Облигаций выпуска
	Датой окончания четвертого купонного периода является дата начала пятого купонного периода, которая наступает в 728-й день с даты начала размещения Облигаций выпуска
	Купонный доход по 4-му купону выплачивается в 728-й день с даты начала размещения Облигаций выпуска.

Если дата выплаты купонного дохода по Облигациям приходится на выходной день – независимо от того, будет ли это государственный выходной день или выходной день для расчетных операций, - то выплата надлежащей суммы производится в первый рабочий день, следующий за выходным. владелец Облигации не имеет права требовать начисления процентов или какой-либо иной компенсации за такую задержку в платеже.
	Выплата купонного дохода по Облигациям производится в пользу владельцев Облигаций, являющихся таковыми по состоянию на окончание операционного дня НДЦ, предшествующего 6-му (Шестому) рабочему дню до даты выплаты купонного дохода по Облигациям

	Порядок выплаты купонного (процентного) дохода:
Порядок выплаты дохода по четвертому купону аналогичен порядку выплаты дохода по первому купону.


5. Купон: Процентная ставка по пятому купону устанавливается решением уполномоченного органа управления Эмитента после государственной регистрации отчета об итогах выпуска ценных бумаг, а если в соответствии с Федеральным законом «О рынке ценных бумаг» или иными федеральными законами эмиссия Облигаций осуществляется без государственной регистрации отчета об итогах выпуска ценных бумаг, после представления в регистрирующий орган уведомления об итогах выпуска ценных бумаг, и до даты начала пятого купонного периода и раскрывается Эмитентом в порядке, описанном в п. 11 Решения о выпуске ценных бумаг и п. 2.9. Проспекта ценных бумаг.

	Датой начала пятого купонного периода является 728-й день с даты начала размещения Облигаций выпуска
	Датой окончания пятого купонного периода является дата начала шестого купонного периода, которая наступает в 910-й день с даты начала размещения Облигаций выпуска
	Купонный доход по 5-му купону выплачивается в 910-й день с даты начала размещения Облигаций выпуска.

Если дата выплаты купонного дохода по Облигациям приходится на выходной день – независимо от того, будет ли это государственный выходной день или выходной день для расчетных операций, - то выплата надлежащей суммы производится в первый рабочий день, следующий за выходным. владелец Облигации не имеет права требовать начисления процентов или какой-либо иной компенсации за такую задержку в платеже.
	Выплата купонного дохода по Облигациям производится в пользу владельцев Облигаций, являющихся таковыми по состоянию на окончание операционного дня НДЦ, предшествующего 6-му (Шестому) рабочему дню до даты выплаты купонного дохода по Облигациям

	Порядок выплаты купонного (процентного) дохода:
Порядок выплаты дохода по пятому купону аналогичен порядку выплаты дохода по первому купону.


6. Купон: Процентная ставка по шестому купону устанавливается решением уполномоченного органа управления Эмитента после государственной регистрации отчета об итогах выпуска ценных бумаг, а если в соответствии с Федеральным законом «О рынке ценных бумаг» или иными федеральными законами эмиссия Облигаций осуществляется без государственной регистрации отчета об итогах выпуска ценных бумаг, после представления в регистрирующий орган уведомления об итогах выпуска ценных бумаг, и до даты начала шестого купонного периода и раскрывается Эмитентом в порядке, описанном в п. 11 Решения о выпуске ценных бумаг и п. 2.9. Проспекта ценных бумаг.

	Датой начала шестого купонного периода является 910-й день с даты начала размещения Облигаций выпуска
	Дата окончания шестого купонного периода совпадает с датой погашения Облигаций и наступает в 1 092-й день с даты начала размещения Облигаций выпуска
	Купонный доход по 6-му купону выплачивается в 1 092-й день с даты начала размещения Облигаций выпуска.

Если дата выплаты купонного дохода по Облигациям приходится на выходной день – независимо от того, будет ли это государственный выходной день или выходной день для расчетных операций, - то выплата надлежащей суммы производится в первый рабочий день, следующий за выходным. владелец Облигации не имеет права требовать начисления процентов или какой-либо иной компенсации за такую задержку в платеже.
	Выплата купонного дохода по Облигациям производится в пользу владельцев Облигаций, являющихся таковыми по состоянию на окончание операционного дня НДЦ, предшествующего 6-му (Шестому) рабочему дню до даты выплаты купонного дохода по Облигациям

	Порядок выплаты купонного (процентного) дохода:
Порядок выплаты дохода по шестому купону аналогичен порядку выплаты дохода по первому купону.

Для целей выплаты купонного дохода по шестому купону используется Перечень владельцев и/или номинальных держателей Облигаций, составляемых для целей погашения Облигаций.

Купонный доход по шестому купону выплачивается одновременно с погашением Облигаций.


8.3.3 Сведения о выпусках, обязательства эмитента по ценным бумагам которых не исполнены (дефолт)

Эмитент не имеет выпусков ценных бумаг, обязательства по ценным бумагам которых не исполнены.

8.4 Сведения о лице (лицах), предоставившем (предоставивших) обеспечение по облигациям выпуска

Эмитент ранее не размещал выпусков облигаций с обеспечением.

8.5. Условия обеспечения исполнения обязательств по облигациям выпуска

Эмитент ранее не размещал выпусков облигаций с обеспечением.

8.6. Сведения об организациях, осуществляющих учет прав на эмиссионные ценные бумаги эмитента

Эмитент не является акционерным обществом. 

Документарные ценные бумаги Эмитента с обязательным централизованным хранением в обращении не находятся.

8.7. Сведения о законодательных актах, регулирующих вопросы импорта и экспорта капитала, которые могут повлиять на выплату дивидендов, процентов и других платежей нерезидентам 

1. Федеральный Закон от 10.12.2003 N 173-ФЗ (ред. от 30.10.2007) «О валютном регулировании и валютном контроле»; 

2.  Налоговый кодекс Российской Федерации, ч.1, № 146-ФЗ от  31.07.98; 

3. Налоговый кодекс Российской Федерации, ч.2, № 117-ФЗ от  05.08.00; 

4. Федеральный Закон от 22.04.1996 N 39-ФЗ (ред. от 02.10.2007) «О рынке ценных бумаг»; 

5. Федеральный Закон от 09.07.1999 N 160-ФЗ (ред. от 08.12.2003) «Об иностранных инвестициях в Российской Федерации»; 

7. Федеральный Закон от 25.02.1999 N 39-ФЗ (ред. от 18.12.2006) «Об инвестиционной деятельности в Российской Федерации, осуществляемой в форме капитальных вложений»; 

8. Федеральный Закон от 10.07.2002 N 86-ФЗ (ред. от 26.04.2007) «О Центральном Банке Российской Федерации (Банке России)»; 

9. Федеральный Закон от 07.08.2001 N 115-ФЗ (ред. от 28.07.2004) «О противодействии легализации (отмыванию) доходов, полученных преступным путем, и финансированию терроризма»; 

10. Международные договоры Российской Федерации по вопросам избежания двойного налогообложения; 

11. Инструкция ЦБР от 01 июня 2004г. № 114-И «О порядке резервирования и возврата суммы резервирования при осуществлении валютных операций»; 

12. Положение ЦБР от 01 июня 2004г. № 258-П «О порядке предоставления резидентами уполномоченным банкам подтверждающих документов и информации, связанных с проведением валютных операций с нерезидентами по внешнеторговым сделкам, и осуществления уполномоченными банками контроля за проведением валютных операций»; 

13. Указание ЦБР от 29 июня 2004г. № 1465-У «Об установлении требований о резервировании при зачислении денежных средств на специальные банковские счета и при списании денежных средств со специальных банковских счетов».

8.8. Описание порядка налогообложения доходов по размещенным и размещаемым эмиссионным ценным бумагам эмитента

Налогообложение доходов по размещенным и размещаемым эмиссионным ценным бумагам Эмитента регулируется Налоговым кодексом Российской Федерации  (далее - НК), а также иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, принятыми в соответствии с Налоговым кодексом Российской Федерации.

НАЛОГОВЫЕ СТАВКИ 

	
	Юридические лица
	Физические лица

	Вид дохода
	Резиденты
	Нерезиденты
	Резиденты
	Нерезиденты

	Купонный доход 
	24%
	20%
	13%
	30%

	Доход реализации ценных бумаг
	24% 
	20%
	13%
	30%


ПОРЯДОК НАЛОГООБЛОЖЕНИЯ ФИЗИЧЕСКИХ ЛИЦ.

Вид налога – налог на доходы.

К доходам от источников в Российской Федерации относятся:

· дивиденды и проценты, полученные от российской организации, а также проценты, полученные от российских индивидуальных предпринимателей и (или) иностранной организации в связи с деятельностью ее постоянного представительства в РФ;

· доходы от реализации в РФ акций или иных ценных бумаг, а также долей участия в уставном капитале организаций.

Налоговая база. 

Доходом налогоплательщика, полученным в виде материальной выгоды, является материальная выгода, полученная от приобретения ценных бумаг. Налоговая база определяется как превышение рыночной стоимости ценных бумаг, определяемой с учетом предельной границы колебаний рыночной цены ценных бумаг, над суммой фактических расходов налогоплательщика на их приобретение. Порядок определения рыночной цены ценных бумаг и предельной границы колебаний рыночной цены ценных бумаг устанавливается федеральным органом, осуществляющим регулирование рынка ценных бумаг.

При определении налоговой базы по доходам по операциям с ценными бумагами учитываются доходы, полученные по следующим операциям:

· купли - продажи ценных бумаг, обращающихся на организованном рынке ценных бумаг;

· купли - продажи ценных бумаг, не обращающихся на организованном рынке ценных бумаг.

Доход (убыток) по операциям купли - продажи ценных бумаг определяется как разница между суммами доходов, полученными от реализации ценных бумаг, и документально подтвержденными расходами на приобретение, реализацию и хранение ценных бумаг, фактически произведенными налогоплательщиком, либо имущественными вычетами, принимаемыми в уменьшение доходов от сделки купли - продажи.

К указанным расходам относятся:

· суммы, уплачиваемые продавцу в соответствии с договором;

· оплата услуг, оказываемых депозитарием;

· комиссионные отчисления профессиональным участникам рынка ценных бумаг, скидка, уплачиваемая (возмещаемая) управляющей компании паевого инвестиционного фонда при продаже (погашении) инвестором инвестиционного пая паевого инвестиционного фонда, определяемая в соответствии с порядком, установленным законодательством Российской Федерации об инвестиционных фондах;

· биржевой сбор (комиссия);

· оплата услуг регистратора;

· другие расходы, непосредственно связанные с куплей, продажей и хранением ценных бумаг, произведенные за услуги, оказываемые профессиональными участниками рынка ценных бумаг в рамках их профессиональной деятельности.

Доход (убыток) по операциям купли - продажи ценных бумаг, обращающихся на организованном рынке ценных бумаг, уменьшается (увеличивается) на сумму процентов, уплаченных за пользование денежными средствами, привлеченными для совершения сделки купли - продажи ценных бумаг, в пределах сумм, рассчитанных исходя из действующей ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации.

По операциям с ценными бумагами, обращающимися на организованном рынке ценных бумаг, размер убытка определяется с учетом предельной границы колебаний рыночной цены ценных бумаг.

К ценным бумагам, обращающимся на организованном рынке ценных бумаг, относятся ценные бумаги, допущенные к обращению у организаторов торговли, имеющих лицензию федерального органа, осуществляющего регулирование рынка ценных бумаг.

Под рыночной котировкой ценной бумаги, обращающейся на организованном рынке ценных бумаг, в понимается средневзвешенная цена ценной бумаги по сделкам, совершенным в течение торгового дня через организатора торговли. Если по одной и той же ценной бумаге сделки совершались через двух и более организаторов торговли, налогоплательщик вправе самостоятельно выбрать рыночную котировку ценной бумаги, сложившуюся у одного из организаторов торговли. В случае если средневзвешенная цена организатором торговли не рассчитывается, за средневзвешенную цену принимается половина суммы максимальной и минимальной цен сделок, совершенных в течение торгового дня через этого организатора торговли.

Если расходы налогоплательщика на приобретение, реализацию и хранение ценных бумаг не могут быть отнесены непосредственно к расходам на приобретение, реализацию и хранение конкретных ценных бумаг, указанные расходы распределяются пропорционально стоимостной оценке ценных бумаг, на долю которых относятся указанные расходы. Стоимостная оценка ценных бумаг определяется на дату осуществления этих расходов.

В случае если расходы налогоплательщика не могут быть подтверждены документально, он вправе воспользоваться имущественным налоговым вычетом, предусмотренным абзацем первым подпункта 1 пункта 1 статьи 220 НК.

Убыток по операциям с ценными бумагами, обращающимися на организованном рынке ценных бумаг, полученный по результатам указанных операций, совершенных в налоговом периоде, уменьшает налоговую базу по операциям купли - продажи ценных бумаг данной категории.

Доход по операциям купли - продажи ценных бумаг, не обращающихся на организованном рынке ценных бумаг, которые на момент их приобретения отвечали требованиям, установленным для ценных бумаг, обращающихся на организованном рынке ценных бумаг, может быть уменьшен на сумму убытка, полученного в налоговом периоде, по операциям купли - продажи ценных бумаг, обращающихся на организованном рынке ценных бумаг.

Дата фактического получения дохода: 

· день выплаты дохода, в том числе перечисления дохода на счета налогоплательщика в банках либо по его поручению на счета третьих лиц - при получении доходов в денежной форме;

· день приобретения ценных бумаг.

Налоговая база по операциям купли - продажи ценных бумаг и операциям с финансовыми инструментами срочных сделок определяется по окончании налогового периода. Расчет и уплата суммы налога осуществляются налоговым агентом по окончании налогового периода или при осуществлении им выплаты денежных средств налогоплательщику до истечения очередного налогового периода.

При осуществлении выплаты денежных средств налоговым агентом до истечения очередного налогового периода налог уплачивается с доли дохода, определяемого в соответствии с настоящей статьей, соответствующей фактической сумме выплачиваемых денежных средств. Доля дохода определяется как произведение общей суммы дохода на отношение суммы выплаты к стоимостной оценке ценных бумаг, определяемой на дату выплаты денежных средств, по которым налоговый агент выступает в качестве брокера. При осуществлении выплаты денежных средств налогоплательщику более одного раза в течение налогового периода расчет суммы налога производится нарастающим итогом с зачетом ранее уплаченных сумм налога.

Стоимостная оценка ценных бумаг определяется исходя из фактически произведенных и документально подтвержденных расходов на их приобретение.
Под выплатой денежных средств понимаются выплата наличных денежных средств, перечисление денежных средств на банковский счет физического лица или на счет третьего лица по требованию физического лица.

При невозможности удержать у налогоплательщика исчисленную сумму налога источником выплаты дохода налоговый агент (брокер, доверительный управляющий или иное лицо, совершающее операции по договору поручения, договору комиссии, иному договору в пользу налогоплательщика) в течение одного месяца с момента возникновения этого обстоятельства в письменной форме уведомляет налоговый орган по месту своего учета о невозможности указанного удержания и сумме задолженности налогоплательщика. Уплата налога в этом случае производится в соответствии со статьей 228 НК.

В случае выплаты налоговым агентом иностранной организации доходов, которые в соответствии с международными договорами (соглашениями) облагаются налогом в Российской Федерации по пониженным ставкам, исчисление и удержание суммы налога с доходов производятся налоговым агентом по соответствующим пониженным ставкам при условии предъявления иностранной организацией налоговому агенту подтверждения, предусмотренного пунктом 1 статьи 312 НК РФ. При этом в случае выплаты доходов российскими банками по операциям с иностранными банками подтверждение факта постоянного местонахождения иностранного банка в государстве, с которым имеется международный договор (соглашение), регулирующий вопросы налогообложения, не требуется, если такое местонахождение подтверждается сведениями общедоступных информационных справочников.

ПОРЯДОК НАЛОГООБЛОЖЕНИЯ ЮРИДИЧЕСКИХ ЛИЦ.

Вид налога – налог на прибыль.

К доходам относятся:

· выручка от реализации имущественных прав (доходы от реализации);

· внереализационные доходы в виде процентов по ценным бумагам и другим долговым обязательствам и/или от долевого участия в других организациях.

Налоговая база.

Доходы налогоплательщика от операций по реализации или иного выбытия ценных бумаг (в том числе погашения) определяются исходя из цены реализации или иного выбытия ценной бумаги, а также суммы накопленного процентного (купонного) дохода, уплаченной покупателем налогоплательщику, и суммы процентного (купонного) дохода, выплаченной налогоплательщику эмитентом. При этом в доход налогоплательщика от реализации или иного выбытия ценных бумаг не включаются суммы процентного (купонного) дохода, ранее учтенные при налогообложении.

Расходы при реализации (или ином выбытии) ценных бумаг определяются исходя из цены приобретения ценной бумаги (включая расходы на ее приобретение), затрат на ее реализацию, размера скидок с расчетной стоимости инвестиционных паев, суммы накопленного процентного (купонного) дохода, уплаченной налогоплательщиком продавцу ценной бумаги. При этом в расход не включаются суммы накопленного процентного (купонного) дохода, ранее учтенные при налогообложении.

Ценные бумаги признаются обращающимися на организованном рынке ценных бумаг только при одновременном соблюдении следующих условий:


1) если они допущены к обращению хотя бы одним организатором торговли, имеющим на это право в соответствии с национальным законодательством;


2) если информация об их ценах (котировках) публикуется в средствах массовой информации (в том числе электронных) либо может быть представлена организатором торговли или иным уполномоченным лицом любому заинтересованному лицу в течение трех лет после даты совершения операций с ценными бумагами;


3) если по ним рассчитывается рыночная котировка, когда это предусмотрено соответствующим национальным законодательством.

Рыночной ценой ценных бумаг, обращающихся на организованном рынке ценных бумаг, для целей налогообложения признается фактическая цена реализации или иного выбытия ценных бумаг, если эта цена находится в интервале между минимальной и максимальной ценами сделок (интервал цен) с указанной ценной бумагой, зарегистрированной организатором торговли на рынке ценных бумаг на дату совершения соответствующей сделки. В случае реализации ценных бумаг, обращающихся на организованном рынке ценных бумаг, по цене ниже минимальной цены сделок на организованном рынке ценных бумаг при определении финансового результата принимается минимальная цена сделки на организованном рынке ценных бумаг.

Под накопленным процентным (купонным) доходом понимается часть процентного (купонного) дохода, выплата которого предусмотрена условиями выпуска такой ценной бумаги, рассчитываемая пропорционально количеству дней, прошедших от даты выпуска ценной бумаги или даты выплаты предшествующего купонного дохода до даты совершения сделки (даты передачи ценной бумаги).

В отношении ценных бумаг, не обращающихся на организованном рынке ценных бумаг, для целей налогообложения принимается фактическая цена реализации или иного выбытия данных ценных бумаг при выполнении хотя бы одного из следующих условий:


1) если фактическая цена соответствующей сделки находится в интервале цен по аналогичной (идентичной, однородной) ценной бумаге, зарегистрированной организатором торговли на рынке ценных бумаг на дату совершения сделки или на дату ближайших торгов, состоявшихся до дня совершения соответствующей сделки, если торги по этим ценным бумагам проводились у организатора торговли хотя бы один раз в течение последних 12 месяцев;


2) если отклонение фактической цены соответствующей сделки находится в пределах 20 процентов в сторону повышения или понижения от средневзвешенной цены аналогичной (идентичной, однородной) ценной бумаги, рассчитанной организатором торговли на рынке ценных бумаг в соответствии с установленными им правилами по итогам торгов на дату заключения такой сделки или на дату ближайших торгов, состоявшихся до дня совершения соответствующей сделки, если торги по этим ценным бумагам проводились у организатора торговли хотя бы один раз в течение последних 12 месяцев.

Налоговая база по операциям с ценными бумагами определяется налогоплательщиком отдельно, за исключением налоговой базы по операциям с ценными бумагами, определяемой профессиональными участниками рынка ценных бумаг. При этом налогоплательщики (за исключением профессиональных участников рынка ценных бумаг, осуществляющих дилерскую деятельность) определяют налоговую базу по операциям с ценными бумагами, обращающимися на организованном рынке ценных бумаг, отдельно от налоговой базы по операциям с ценными бумагами, не обращающимися на организованном рынке ценных бумаг.

При реализации или ином выбытии ценных бумаг налогоплательщик самостоятельно в соответствии с принятой в целях налогообложения учетной политикой выбирает один из следующих методов списания на расходы стоимости выбывших ценных бумаг:


1) по стоимости первых по времени приобретений (ФИФО);


2) по стоимости последних по времени приобретений (ЛИФО);


3) по стоимости единицы.

Налогоплательщики, получившие убыток (убытки) от операций с ценными бумагами в предыдущем налоговом периоде или в предыдущие налоговые периоды, вправе уменьшить налоговую базу, полученную по операциям с ценными бумагами в отчетном (налоговом) периоде (перенести указанные убытки на будущее) в порядке и на условиях, которые установлены статьей 283 НК.

При этом убытки от операций с ценными бумагами, не обращающимися на организованном рынке ценных бумаг, полученные в предыдущем налоговом периоде (предыдущих налоговых периодах), могут быть отнесены на уменьшение налоговой базы от операций с такими ценными бумагами, определенной в отчетном (налоговом) периоде. Убытки от операций с ценными бумагами, обращающимися на организованном рынке ценных бумаг, полученные в предыдущем налоговом периоде (предыдущих налоговых периодах), могут быть отнесены на уменьшение налоговой базы от операций по реализации данной категории ценных бумаг.

В течение налогового периода перенос на будущее убытков, понесенных в соответствующем отчетном периоде от операций с ценными бумагами, обращающимися на организованном рынке ценных бумаг, и ценными бумагами, не обращающимися на организованном рынке ценных бумаг, осуществляется раздельно по указанным категориям ценных бумаг соответственно в пределах прибыли, полученной от операций с такими ценными бумагами."

В случае выплаты налоговым агентом иностранной организации доходов, которые в соответствии с международными договорами (соглашениями) облагаются налогом в Российской Федерации по пониженным ставкам, исчисление и удержание суммы налога с доходов производятся налоговым агентом по соответствующим пониженным ставкам при условии предъявления иностранной организацией налоговому агенту подтверждения, предусмотренного пунктом 1 статьи 312 НК РФ. При этом в случае выплаты доходов российскими банками по операциям с иностранными банками подтверждение факта постоянного местонахождения иностранного банка в государстве, с которым имеется международный договор (соглашение), регулирующий вопросы налогообложения, не требуется, если такое местонахождение подтверждается сведениями общедоступных информационных справочников.

8.9. Сведения об объявленных (начисленных) и о выплаченных дивидендах по акциям эмитента, а также о доходах по облигациям эмитента 

Эмитент не является акционерным обществом. Эмитент не осуществлял эмиссию облигаций. 

8.10. Иные сведения

Иные сведения об эмитенте и его ценных бумагах, предусмотренные Федеральным законом «О рынке ценных бумаг» или иными федеральными законами: отсутствуют
Иная информация об эмитенте и его ценных бумагах, не указанная в предыдущих пунктах ежеквартальный отчета ценных бумаг: 
Облигации допускаются к свободному обращению на биржевом и внебиржевом рынках.

Нерезиденты могут приобретать Облигации в соответствии с действующим законодательством и нормативными актами Российской Федерации.
ПРИЛОЖЕНИЕ 1
Бухгалтерская отчетность эмитента за 3 квартал 2007 года

УЧЕТНАЯ ПОЛИТИКА НА 2007 ГОД
Положение об учетной политике ООО СИК «Девелопмент-Юг» 

для целей бухгалтерского учета на 2007 год

1. Утвердить бухгалтерскую службу, как структурное подразделение, согласно штатного расписания,  возглавляемое главным бухгалтером.

2. При ведении бухгалтерского учета применять журнально-ордерную систему учета с использованием компьютерной технологии обработки учетной информации, используя новый план счетов.

3.Учет основных средств:

    3.1.К основным средствам относить имущество со сроком полезного использования свыше 12 месяцев,  используемое в производстве продукции при выполнении работ или оказании услуг либо для управленческих нужд организации, либо для предоставление организацией за плату.

    3.2. Единицей бухгалтерского учета основных средств считать инвентарный объект. Инвентарным объектом основных средств признавать объект со всеми приспособлениями и принадлежностями или отдельный конструктивно обособленный предмет, предназначенный для выполнения определенных самостоятельных функций, или же предназначенный для выполнения определенной работы.

В случае наличия у одного объекта нескольких частей, имеющих разный срок полезного использования, каждую такую часть учитывать, как самостоятельный объект.

Объект основных средств, находящийся в собственности двух или нескольких организаций, отражать в составе основных средств соразмерно ее доле в общей собственности.

     В структурных подразделениях учет объектов основных средств осуществлять по ведомостям учета основных средств, содержащих сведения об инвентарных номерах объектов основных средств, полном наименовании объектов, их первоначальной стоимости, суммах начисленной амортизации, остаточной стоимости.

    3.3.Активы, в отношении которых выполняются условия, предусмотренные п.3.1 и стоимостью в пределах 10000 рублей за единицу отражаются в бухгалтерском учете в составе материально-производственных запасов на сч. 10.9 .Контроль за наличием и движением этих материальных ценностей осуществляется путем отражения информации на забалансовом счете 012 «Малоценные активы»    

    3.4. Оценка основных средств:

а). Основные средства принимать к бухгалтерскому учету по первоначальной стоимости с учетом фактических затрат организации на доставку объектов и приведение их в состояние, пригодное для использования.

б). Первоначальной стоимостью основных средств, приобретенных за плату (в т.ч. бывших в эксплуатации) считать сумму фактических затрат организации на приобретение, сооружение и изготовление, за исключением НДС и иных возмещаемых налогов:

    - суммы, уплачиваемые в соответствии с договором поставщику (продавцу);

    - суммы, уплачиваемые сторонним организациям за осуществление работ по договору строительного подряда и иным договорам;

    - суммы, уплачиваемые за информационные и консультационные услуги, связанные с приобретением основных средств;

    - невозмещаемые налоги, уплачиваемые в связи с приобретением объекта основных средств;

    - вознаграждения, уплачиваемые посреднической организации, через которую приобретен объект основных средств;

    - проценты по заемным средствам, привлеченным для приобретения, сооружения, изготовления объекта основных средств, начисленные до принятия этого объекта к бухгалтерскому учету;

    - иные затраты, непосредственно связанные с приобретением, сооружением или изготовлением объектов основных средств.

    Не включать в фактические затраты на приобретение, сооружение или изготовление основных средств общехозяйственные и иные аналогичные расходы, кроме случаев, когда они непосредственно связаны с приобретением, сооружением или изготовлением основных средств.

    Уплаченные государственные пошлины (за регистрацию права собственности на недвижимость, за выдачу государственных знаков, свидетельство о регистрации транспортного средства, талон техосмотра и т.п.), таможенные пошлины, командировочные расходы работников, направленных для приобретения основного средства, не превышающие 5 процентов от стоимости основных средств без НДС, в первоначальную стоимость основных средств не включать и списывать на общехозяйственные расходы, как несущественные показатели.

    Стоимость  сигнализации, кондиционеров и автомагнитол, установленных в автомобилях до ввода в эксплуатацию, включать в их первоначальную стоимость,

установленных после ввода в эксплуатацию – учитывать как самостоятельные объекты основных средств.   

в). Первоначальной стоимостью основных средств, внесенных в счет вклада в уставный капитал или внесенных в виде имущественного взноса в имущество организации, считать их денежную оценку, согласованную учредителем организации.

г). Первоначальной стоимостью основных средств, полученных организацией по договору дарения (безвозмездно), считать их текущую рыночную стоимость с учетом физического состояния на дату принятия к бухгалтерскому учету.

д). Первоначальной стоимостью основных средств, полученных по договорам, предусматривающим исполнение обязательств (оплату) неденежными средствами, считать стоимость ценностей, переданных или подлежащих передаче организацией, установленной, исходя из цены, по которой в сравнимых обстоятельствах обычно организация определяет стоимость аналогичных ценностей. 

    При невозможности установить стоимость ценностей, переданных или подлежащих передаче организацией, стоимость основных средств, полученных по договорам, предусматривающим исполнение обязательств (оплату) неденежными средствами, определять, исходя из стоимости, по которой в сравнимых обстоятельствах приобретаются аналогичные объекты основных средств.

е). Первоначальной стоимостью объектов основных средств, сооруженных или изготовленных собственными силами, считать фактические расходы по их сооружению или изготовлению.

ж). Изменение первоначальной стоимости основных средств, по которой они приняты к бухгалтерскому учету, допускать в случаях достройки, дооборудования, реконструкции, модернизации, частичной ликвидации.

     3.5. Амортизация основных средств.

а). Начисление амортизации в соответствии с ПБУ 6/01 производится линейным способом.

Срок полезного использования объектов основных средств устанавливать на основе утвержденной Постановлением Правительства РФ от 01.01.2002 №1 Классификации основных средств по каждой амортизационной группе согласно Приложению _____к данному Приказу.

      По основным средствам, бывшим в употреблении, норму амортизации определять с учетом срока эксплуатации имущества бывшим собственником, учитывая требования техники безопасности и другие факторы.

б). По объектам жилищного фонда (жилые дома, общежития, квартиры и др.), объектам внешнего благоустройства и другим аналогичным объектам производить начисление износа в конце отчетного года по установленным нормам амортизационных отчислений.

в). Начисление амортизации по объекту основных средств начинать с первого числа месяца, следующего за месяцем принятия этого объекта к бухгалтерскому учету, и производить до полного погашения стоимости этого объекта либо списания объекта с бухгалтерского учета.

г). Начисление амортизации по объекту основных средств прекращать с первого числа месяца, следующего за месяцем полного погашения стоимости этого объекта либо списания этого объекта с бухгалтерского учета.

д). В течение срока полезного использования объекта основных средств начисление амортизации не приостанавливать, кроме случаев перевода его по решению руководителя организации на консервацию на срок более трех месяцев, а также в период восстановления объекта, продолжительность которого превышает 12 месяцев.

е). По фактически эксплуатируемым объектам недвижимости до момента государственной регистрации и принятия указанных объектов к бухгалтерскому учету в качестве объектов основных средств амортизацию начислять со дня подачи документов на регистрацию с отражением сумм начисленной амортизации на дебете счетов учета затрат на производство.

.

    3.6. Восстановление основных средств.

а). Восстановление объекта основных средств осуществлять посредством ремонта, модернизации и реконструкции с отражением затрат в бухгалтерском учете того отчетного периода, к которому они относятся.

б). На сумму затрат по модернизации и реконструкции объекта основных средств увеличивать первоначальную стоимость такого объекта, если в результате модернизации и реконструкции улучшаются (повышаются) первоначально принятые нормативные показатели его функционирования (срок полезного использования, мощность, качество применения и т.п.).

в). Затраты по ремонту объекта основных средств включать в состав расходов в полной сумме по мере производства ремонта. Резерв на ремонт основных средств не начислять.

г). При наличии у одного объекта нескольких частей, имеющих разный срок полезного использования, замену каждой такой части при восстановлении учитывать, как выбытие и приобретение самостоятельного инвентарного объекта.

    3.7. Выбытие основных средств.

а). Стоимость объекта основных средств, выбывающего или постоянно не используемого для производства продукции, выполнения работ, оказания услуг либо для управленческих нужд организации, подлежит списанию с бухгалтерского учета.

б). Выбытие объекта основных средств возможно в случаях продажи, безвозмездной передачи, списания в случае морального и физического износа, ликвидации при авариях, стихийных бедствиях и иных чрезвычайных ситуациях, передачи в виде вклада в уставный капитал других организаций.

в). При списании объекта основных средств в результате его продажи выручку от продажи принимать к бухгалтерскому учету в сумме, согласованной сторонами в договоре.

г). Доходы и расходы от списания объектов основных средств отражать в бухгалтерском учете в том отчетном периоде, к которому они относятся с зачислением на счет 91.1 и 91.2 в качестве операционных доходов и расходов.

    3.8. Переоценку объектов основных средств не производить.

    3.9. Инвентаризацию основных средств производить один раз в три года.

    3.10 Основные средства, сданные в аренду учитывать на  сч. 01с одновременным отражением на забалансовом счете 011, без применения счета 03, т.к. ставились они  на баланс  изначально не как «Доходные вложения», а с целью использования в производственных и управленческих целях.   

     4.Учет нематериальных активов.

    4.1. К нематериальным активам относить следующие объекты:

    - исключительное право патентообладателя на изобретение, промышленный образец, полезную модель;

    - исключительное авторское право на программы для ЭВМ, базы данных;

    - имущественное право автора или иного правообладателя на топологии интегральных  микросхем;

    - исключительное право владельца на товарный знак и знак обслуживания, наименование места происхождения товаров;

    - исключительное право патентообладателя на селекционные достижения;

    - деловую репутацию организации и организационные расходы (расходы, связанные с образованием юридического лица, признанные в соответствии с учредительными документами частью вклада учредителей в уставный капитал организации).

    4.2. Единицей бухгалтерского учета нематериальных активов считать инвентарный объект, как совокупность прав, возникающих из одного патента, свидетельства, договора уступки прав и т.п.

    Основным признаком идентифицирования одного инвентарного объекта от другого считать выполнение им самостоятельной функции в производстве продукции, выполнении работ или оказании услуг либо пользовании для управленческих нужд организации.

    4.3. Оценка нематериальных активов.

а). Нематериальные активы принимать к бухгалтерскому учету по первоначальной стоимости с учетом расходов на приведение их в состояние, пригодное к использованию в запланированных целях.

    При принятии к бухгалтерскому учету активов в качестве нематериальных соблюдать следующие условия:

    - отсутствие материально-вещественной структуры;

    - возможность идентификации организацией от другого имущества;

    - использование в производстве продукции, при выполнении работ или оказании услуг либо для управленческих нужд организации;

    - использование в течение срока полезного использования свыше 12 месяцев или обычного операционного цикла, превышающего 12 месяцев;

    - не предполагать дальнейшую перепродажу данного имущества;

    - способность приносить организации доход в будущем;

    - наличие надлежаще оформленных документов, подтверждающих существование самого актива и исключительного права на результаты интеллектуальной деятельности.

б). Первоначальной стоимостью нематериальных активов, приобретенных за плату, считать сумму фактических расходов на приобретение, за исключением НДС и иных возмещаемых налогов:

- суммы, уплачиваемые в соответствии с договором уступки (приобретения) прав правообладателю (продавцу);

- суммы, уплачиваемые организациям за информационные и консультационные услуги, связанные с приобретением нематериальных активов;

- невозмещаемые налоги, уплачиваемые в связи с приобретением объекта нематериальных активов;

- вознаграждения, уплачиваемые посреднической организации, через которую приобретен объект нематериальных активов;

- полную сумму кредиторской задолженности по приобретаемым нематериальным активам, если договором предусмотрена отсрочка или рассрочка платежа;

- иные расходы, непосредственно связанные с приобретением нематериальных активов.

     Несущественные затраты на приобретение нематериальных активов, не превышающие 5% от первоначальной стоимости объектов, учитывать в текущих расходах.

в). Первоначальной стоимостью нематериальных активов, созданных самой организацией считать сумму фактических расходов на создание, изготовление (израсходованные материальные ресурсы, оплату труда, услуги сторонних организаций, патентные пошлины, связанные с получением патентов, свидетельств и т.п.) за исключением НДС и иных возмещаемых налогов.

    Нематериальные активы считать созданными, если:

- исключительное право на результаты интеллектуальной деятельности при выполнении служебных обязанностей будет принадлежать организации;

- исключительное право на результаты интеллектуальной деятельности, полученные автором по договору с заказчиком, не являющимся работодателем, будет принадлежать организации, как заказчику;

- свидетельство на товарный знак или на право пользования наименованием места происхождения товара будет выдано на имя организации.

    Не включать в фактические расходы на приобретение, создание нематериальных активов общехозяйственные расходы и иные аналогичные расходы, кроме случаев, когда они непосредственно связаны с приобретением активов.

г). Первоначальной стоимостью нематериальных активов, внесенных в счет вклада в уставный капитал организации, считать их денежную оценку, согласованную учредителем.

д). Первоначальной стоимостью нематериальных активов, полученных организацией по договору дарения, считать их рыночную стоимость на дату принятия к бухгалтерскому учету.

е). Первоначальной стоимостью нематериальных активов, полученных по договорам, предусматривающим исполнение обязательств неденежными средствами, считать стоимость товаров (ценностей) переданных или подлежащих передаче организацией, исходя из цены, по которой в сравнимых обстоятельствах обычно организация определяет стоимость аналогичных товаров (ценностей).

    При невозможности установить стоимость товаров (ценностей), переданных или подлежащих передаче организацией по таким договорам, величину стоимости нематериальных активов, полученных организацией, устанавливать, исходя из цены, по которой в сравнимых обстоятельствах обычно организация определяет стоимость аналогичных товаров (ценностей).

    4.4. Амортизацию нематериальных активов производить линейным способом.

    4.5. Срок полезного использования нематериальных активов определять, исходя из ограничений срока использования или ожидаемого срока использования этих объектов, в течение которого организация может получать доходы.

    При невозможности определения срока полезного использования нематериального актива норму амортизационных отчислений устанавливать в расчете на 10 лет.

    4.6. Амортизационные отчисления по нематериальным активам начинать с первого числа месяца, следующего за месяцем принятия этого объекта к бухгалтерскому учету, и начислять до полного погашения стоимости этого объекта либо выбытия этого объекта с бухгалтерского учета в связи с уступкой (утратой) организацией исключительных прав на результаты интеллектуальной деятельности.

    4.7. Амортизационные отчисления по нематериальным активам прекращать с первого числа месяца, следующего за месяцем полного погашения стоимости этого объекта или списания этого объекта с бухгалтерского учета.

    4.8. Амортизационные отчисления по нематериальным активам отражать в бухгалтерском учете отчетного периода, к которому они относятся, и начислять независимо от результатов деятельности организации в отчетном периоде путем накопления соответствующих сумм на счете 05.

    4.9. Доходы и расходы от списания нематериальных активов отражать в бухгалтерском учете в отчетном периоде, к которому они относятся, и отражать на счете 91.1. и 91.2.

    5. Учет материально-производственных запасов.

    5.1. В качестве материально-производственных запасов принимать активы:

    - используемые в качестве сырья, материалов и т.п. при производстве продукции, выполнении работ, оказании услуг;

    - предназначенные для продажи;

    - используемые для управленческих нужд организации.

    5.2. Оценка материально-производственных запасов.

а). Материально-производственные запасы принимать к бухгалтерскому учету по фактической себестоимости.

б). Фактической себестоимостью материально-производственных запасов, приобретенных за плату, считать сумму фактических затрат организации на приобретение, за исключением НДС и иных возмещаемых налогов:

- суммы, уплачиваемые в соответствии с договором поставщику;

- суммы, уплачиваемые за информационные и консультационные услуги, связанные с приобретением материально-производственных запасов:

- таможенные пошлины;

- невозмещаемые налоги, уплачиваемые в связи с приобретением единицы материально-производственных запасов;

- вознаграждения, уплачиваемые посреднической организации, через которую приобретены материально-производственные запасы;

- начисленные до принятия к бухгалтерскому учету материально-производственных запасов проценты по заемным средствам, привлеченным для приобретения этих запасов;

- затраты по заготовке и доставке материально-производственных запасов до места использования, включая расходы по страхованию, если эти затраты включены в цену, установленную договором поставки;

- затраты по доведению материально-производственных запасов до состояния, пригодного к использованию в запланированных целях (подработка, сортировка, фасовка и улучшение технических характеристик полученных запасов, если это не связано с производством продукции, выполнением работ и оказанием услуг);

- иные затраты, непосредственно связанные с приобретением материально-производственных запасов. 

    В фактические затраты на приобретение материально-производственных запасов не включать общехозяйственные и иные аналогичные расходы, кроме случаев, когда они непосредственно связаны с приобретением материально-производственных запасов.

в). Фактической себестоимостью материально-производственных запасов при изготовлении самой организацией считать фактические затраты, связанные с производством данных запасов, учет и формирование которых осуществлять в порядке, установленном для определения себестоимости соответствующих видов продукции.

г). Фактической себестоимостью материально-производственных запасов, внесенных в счет вклада в уставный капитал организации, считать их денежную оценку, согласованную учредителем.

д). Фактической себестоимостью материально-производственных запасов, полученных организацией по договору дарения или безвозмездно, считать их стоимость, определенную передающей стороной.

е). Фактической себестоимостью материально-производственных запасов, остающихся от выбытия основных средств и другого имущества, а также излишков, выявленных в результате инвентаризации, считать их денежную оценку, по которой эти активы могут быть реализованы с учетом их физического состояния.

ж). Фактической себестоимостью материально-производственных запасов, полученных по договорам, предусматривающим исполнение обязательств неденежными средствами, считать стоимость активов, переданных или подлежащих передаче организацией. Стоимость активов, переданных или подлежащих передаче организацией, устанавливать, исходя из цены, по которой в сравнимых обстоятельствах обычно организация определяет стоимость аналогичных активов.

     При невозможности установить стоимость активов, переданных или подлежащих передаче организацией, стоимость материально-производственных запасов, полученных организацией по договорам, предусматривающим исполнение обязательств неденежными средствами, определять исходя из цены, по которой в сравнимых обстоятельствах приобретаются аналогичные материально-производственные запасы.

з). Материально-производственные запасы, не принадлежащие организации, но находящиеся в ее пользовании или распоряжении в соответствии с условиями договора, принимать к учету в оценке, предусмотренной в договоре.

и). Фактические затраты по заготовке и доставке материально-производственных запасов (затраты по содержанию работников заготовительно-складского подразделения организации, непосредственно занятых заготовкой, приемкой, хранением и отпуском приобретаемых запасов, плату за хранение запасов в местах приобретения, на железнодорожных станциях, портах, пристанях, расходы на командировки по непосредственному заготовлению запасов, стоимость потерь по поставленным запасам в пути (недостача, порча) в пределах норм естественной убыли, затраты по услугам транспорта по доставке запасов, если они не включены в цену материально-производственных запасов, установленную договором) отражать с использованием счетов 15 «Заготовление и приобретение материалов» и 16 «Отклонение в стоимости материалов».

к). Недостачу запасов и их порчу, технологические потери при транспортировке и производстве списывать со сч.94 «Недостачи и потери от порчи ценностей» в пределах норм естественной убыли на счета учета затрат на производство согласно Приложения ____ к данному Приказу; сверх норм – за счет виновных лиц. Если виновные лица не установлены или суд отказал во взыскании убытков с них, то убытки от недостачи запасов и их порчи списывать на финансовые результаты.

л). Материально-производственные запасы, на которые цена в течение отчетного года снизилась, либо которые морально устарели или частично потеряли свое первоначальное качество, отражать в бухгалтерском учете на конец отчетного года по цене возможной реализации, если она ниже первоначальной стоимости заготовления, с отнесением разницы в ценах на финансовые результаты.

    5.3. Оценку материально-производственных запасов при их списании на нужды управления  и  выбытии  подрядчику производить по средней себестоимости.

    5.5  Выписку счетов фактур по МПЗ отгруженным контрагентам  производить не позднее 10 числа месяца, следующего за отчетным.  

    5.4. Инвентаризацию материально-производственных запасов проводить при смене материально-ответственных лиц и перед годовой бухгалтерской отчетностью.

    6. Организация учета доходов и расходов.

        6.1. Учет доходов и расходов организации по инвестиционной деятельности заказчика-застройщика:

        а). Учет капитальных затрат.

    Бухгалтерский учет капитальных затрат по строительству объектов осуществлять в соответствии с  Положением по бухгалтерскому учету долгосрочных инвестиций и правилами сметного ценообразования, используя сч.08.3 «Строительство объектов основных средств» по каждому объекту, на который имеются проект, рабочие чертежи, сводная, объектная или локальная смета.

    В учете затраты по строительству объектов группировать по следующей структуре капитальных вложений:

-1 уровень субконто: объект внеоборотных активов согласно утвержденного перечня (Приложение №__ с разделением на собственные и сторонние объекты)

-2 уровень субконто: затраты на строительство( подобъект: наружные сети, пристройки и пр) 

-3 уровень субконто: вид производственных затрат (строительно-монтажные работы; оборудование, проектно-изыскательские работы; авторский надзор; технадзор; затраты на оплату невозмещаемых налогов (суммы НДС, уплаченные поставщикам и подрядчикам),аренда земли, прочие работы и затраты).

Затраты на строительно-монтажные и проектные работы принимать к учету по сметной (договорной) стоимости, так как объекты строятся подрядным способом .

- Затраты на приобретение оборудования, прочие работы и затраты (оформление исходно-разрешительной документации, аренда земельного участка под строительство, расходы по сносу, разборке и переносу существующих на площадке зданий и сооружений, переселение жильцов, охрана строящихся объектов и др.) принимать к учету по фактическим расходам согласно счетам на оплату, актам приемки выполненных работ, оказанных услуг и др.

    - Объем средств целевого финансирования, поступившего по инвестиционным договорам , договорам долевого участия формировать по фактическому поступлению в кредит сч.86 «Целевое финансирование» в разрезе объектов строительства, инвесторов и источников финансирования.

    - Поступающие денежные средства инвесторов, являющиеся источником целевого финансирования, рассматривать как средства, не связанные с реализацией товаров (работ, услуг),    - Инвентарную стоимость зданий и сооружений формировать из затрат на строительно-монтажные работы и приходящихся на них прочих капитальных затрат, включаемых в инвентарную стоимость объектов по прямому назначению.

   - После ввода в эксплуатацию зданий и сооружений закрытие инвестиционного проекта  , отражать в учете: дебет сч.86 «Целевое финансирование», кредит сч.08.3 в соответствии с долей себестоимости, приходящейся на каждый договор по дате  подписания акта приемки-передачи объекта инвестиций.  

    - Превышение средств целевого финансирования инвесторов проекта над фактической стоимостью построенного объекта оставлять в распоряжении организации, если иное не предусмотрено инвестиционным договором, и отражать как внереализационные доходы.

   -  объекты недвижимости ,остающиеся после введения объекта в эксплуатацию(подписания акта приемки законченного строительством объекта приемочной комиссией формы № КС-14), договоры долевого участия по которым не заключены,  принимать на баланс заказчика-застройщика в соответствии с ПБУ 5 в составе МПЗ на сч.41 как товары (МПЗ, предназначенные для продажи) по фактической стоимости м2.

    б). Учет затрат по содержанию аппарата заказчика-застройщика.

    - В бухгалтерском учете расходы на содержание службы заказчика учитывать на сч.26 «Заказчик», как управленческие расходы, признавать их в качестве косвенных расходов по обычным видам деятельности, полностью относить в себестоимость продаж на сч.90.8.1 того периода, к которому они относятся.

    - учет затрат по содержанию и эксплуатации собственного легкового автотранспорта, используемого для управленческих нужд учитывать на сч.26 «Общехозяйственные расходы.Заказчик »

    - Списание горюче-смазочных материалов осуществлять на основании путевых листов по утвержденным в организации собственным нормам расхода ГСМ согласно Приложения _____к данному Приказу, учитывающим технические характеристики конкретного автомобиля, степень износа его двигателя, расход топлива в летний и зимний периоды,  и др.

     - Затраты по сотовой связи, необходимой для осуществления оперативной связи со службами организации, относить на расходы по соответствующим подразделениям. Список работников, пользующихся телефонами сотовой связи, утвердить в Приложении __ к настоящему Приказу.

    - Выдачу денежных средств на хозяйственные нужды в под отчет осуществлять согласно списку работников, утвержденному в Приложении __ к настоящему Приказу на срок 1 месяц.

По окончании установленного срока работник должен отчитаться в течение трех рабочих дней о произведенных расходах и сдать излишние денежные средства в кассу организации.

    - Нормы командировочных расходов установить единые для всех работников организации согласно Приложению ____ к данному Приказу.

В течение отчетного года нормы командировочных расходов могут быть изменены особым распоряжением директора организации.

    - Финансовый результат от использования средств на содержание заказчика, исчисленный как разница между размером этих средств, заложенным в сметах на строящиеся в данном отчетном периоде объекты, и фактическими затратами данного отчетного периода, отражать на счете учета прибылей и убытков.

     6.2. Учет доходов и расходов организации по подрядной строительной деятельности. 

    - ежемесячно генподрядчику сдавать заказчику-застройщику объемы выполненных работ собственными силами и субподрядными организациями, подписывая с ним акт приемки – сдачи работ по форме № КС-2, на основании которой заказчик-застройщик должен контролировать соответствие выполненных строительно-монтажных работ утвержденной смете. Акт о приемке выполненных работ по форме № КС-2 служит основанием для подписания справки о стоимости выполненных работ по форме № КС-3, на основании которой в бухгалтерском учете генподрядчику отражать реализацию сданных работ: Дт 62.1,  Кт 90.1.1 в разрезе договоров по объектам сторонних заказчиков.

        - предусмотренные в субподрядных договорах  (в процентах от стоимости выполненных СМР) возмещаемые затраты генподрядчика по предоставлению  субподрядчикам зданий и сооружений, необходимых для осуществления строительных работ, оказанию услуг по транспортировке грузов, временной подводке сетей энергоснабжения, водопроводов и других услуг считать доходами от основной деятельности и относить на расчеты с субподрядчиками в счет погашения кредиторской задолженности, не уменьшая объема строительно-монтажных работ с составлением счетов-фактур на сумму вышеуказанных затрат: Дт 62.1 «Субподрядчик» Кт 90.1.1 «Генуслуги»; с оплатой субподрядчиками этих услуг безналичным расчетом через банк.

     6.3 Учет доходов и расходов от аренды.

В соответствии с ПБУ 9/99 и 10/99, а также учредительными документами доходы и расходы от сдачи имущества в аренду  учитывать в составе доходов и расходов от обычных видов деятельности . (на счете 90) . Учет доходов на сч.91,1 организовать в разрезе каждого договора аренды.

Затраты, осуществляемые в связи со сдачей имущества в аренду (коммунальные, земельные,охрана , амортизация, налоги и пр.) учитывать на сч20 в разрезе имущества по каждому отдельному договору.
    7. Учет расходов будущих периодов.

    7.1. Сроки и направления списания расходов будущих периодов определять условиями, в соответствии с которыми произведены данные расходы, и действующим законодательством, а при необходимости – приказом директора организации.

    К расходам будущих периодов относить:

- затраты на получение лицензий;

- добровольное и обязательное страхование имущества и жизни работников;

- подписку на техническую и периодическую литературу;

- медицинское и ритуальное страхование работников; 

- право пользования программными продуктами;

- задаток по договору лизинга;

-отпускные в части, приходящейся не на месяц начисления. 

- другие расходы, относящиеся к расходам будущих периодов.

    8. Учет займов и кредитов.

    8.1. Учет краткосрочных, на срок менее 12 месяцев, займов и кредитов, полученных  организацией отражать на сч.66.1«Краткосрочные кредиты и займы»,

начисленных по ним процентов - на сч.66.2 «Проценты по краткосрочным кредитам и займам».

    8.2. Учет долгосрочных, на срок более 12 месяцев, займов и кредитов, полученных организацией, а также начисленных по ним процентов, отражать на сч.67 «Долгосрочные кредиты и займы».

    8.3. Займы и кредиты, срок погашения которых по договору превышает 12 месяцев, учитывать в составе долгосрочной задолженности. Перевод долгосрочной задолженности в краткосрочную производить в момент, когда по условиям договора займа и кредита до возврата основной суммы долга остается менее 12 месяцев.

    8.4. Дополнительные затраты, связанные с получение заемных средств, списывать на расходы в том отчетном периоде, в котором они были произведены.

    8.5 Проценты по займам и кредитам, полученным под строительство конкретных объектов (согласно договора) учитывать на сч. 08.3 в составе проектных процентов. 

    8.6 Проценты по займам и кредитам, полученным на пополнение оборотных средств без учета конкретного проекта учитывать на сч.91.2 

    9. Учет финансовых вложений.

    9.1. Финансовые вложения организации учитывать на сч.58 «Финансовые вложения» и принимать к бухгалтерскому учету по первоначальной стоимости.

К финансовым вложениям относить:

- паи и акции;

- долговые ценные бумаги;

- предоставленные займы;

- вклады по договору простого товарищества;

- уступки прав требования.

- вклады в уставные капиталы обществ

    9.2. Аналитический учет по сч.58 «Финансовые вложения» вести по видам финансовых вложений и объектам, в которые осуществлены эти вложения, а также в разрезе долгосрочных и краткосрочных финансовых вложений.

    9. 3. Первоначальной стоимостью финансовых вложений, приобретенных за плату, признавать сумму фактических затрат организации на их приобретение, за исключением НДС и иных возмещаемых налогов:

 - сумму, уплачиваемую продавцу по договору;

- сумму, уплачиваемую за информационные и консультационные услуги, связанные с приобретением указанных активов. В случае, если организации оказаны информационные и консультационные услуги, связанные с приобретением финансовых вложений и организация не примет решения о таком приобретении, стоимость указанных услуг относить на финансовые результаты (в состав операционных расходов) того отчетного периода, когда было принято решение не приобретать финансовые вложения;

- вознаграждения, выплачиваемые посреднической организации или иному лицу, через которое приобретены активы в качестве финансовых вложений;

- иные затраты непосредственно связанные с приобретением активов в качестве финансовых вложений, если сумма затрат превышает 5 процентов покупной стоимости финансовых вложений.

Несущественные суммы затрат на приобретение ценных бумаг (не более 5 процентов покупной стоимости ценных бумаг) кроме сумм, уплачиваемых продавцу, включать в состав операционных расходов.

    9.4. При приобретении финансовых вложений за счет заемных средств затраты по полученным кредитам и займам учитывать в соответствии с Положением по бухгалтерскому учету «Расходы организации» ПБУ 10/99 и Положением по бухгалтерскому учету «Учет займов и кредитов и затрат по их обслуживанию» ПБУ 15/01.

Затраты по полученным займам и кредитам отражать в составе операционных расходов организации.

     Задолженность по полученным кредитам и займам показывать в бухгалтерской отчетности с учетом причитающихся на конец отчетного периода к уплате процентов.

    9.5. Первоначальной стоимостью финансовых вложений, внесенных в счет вклада в уставный капитал организации, признавать их денежную оценку согласованную с учредителем.

    9.6. Первоначальной стоимостью финансовых вложений, стоимость которых при приобретении определена в иностранной валюте, определять в рублях путем пересчета иностранной валюты по курсу Центробанка РФ, действующему на дату их принятия к бухгалтерскому учету.

Суммовые разницы, возникшие при приобретении финансовых вложений, учитывать в составе операционных расходов или доходов.

    9.7. Финансовые вложения, по которым можно определить в установленном порядке текущую рыночную стоимость, отражать в бухгалтерской отчетности на конец отчетного периода по рыночной стоимости путем корректировки их оценки на предыдущую отчетную дату. Корректировку стоимости финансовых вложений производить ежеквартально.

    Финансовые вложения, по которым не определяется текущая рыночная стоимость, отражать в бухгалтерском учете и отчетности на отчетную дату по первоначальной стоимости. Списание разницы между первоначальной и номинальной стоимостью долговых ценных бумаг, по которым не определяется текущая рыночная стоимость, не производить.

    9.8. Расчет оценки долговых ценных бумаг и предоставленных займов по дисконтированной стоимости не производить.

    9.9. Вклады в уставные капиталы других организаций (за исключением акций акционерных обществ), предоставленные другим организациям займы, депозитные вклады в кредитных организациях, дебиторскую задолженность, приобретенную на основании уступки права требования, оценивать по первоначальной стоимости каждой выбывающей из приведенных единиц бухгалтерского учета финансовых вложений.

    9.10. Займы, выданные организацией на беспроцентных условиях, не считать объектами финансовых вложений и отражать на сч.76.5, если заем предоставлен юридическому лицу, и на сч.73.1, если заем предоставлен сотруднику предприятия.

    9.11. Ценные бумаги оценивать при выбытии по стоимости каждой единицы.

    9.12. В случае, если фактическая стоимость права требования равна номинальной, и организация не имеет намерений перепродавать это право в дальнейшем, т.е. получить доход, или в случае продажи права требования с убытком, приобретенное право требования в бухгалтерском учете в составе финансовых вложений не учитывать.

    10. Учет расчетов с бюджетом по налогу на прибыль.

    10.1. ПБУ 18 не применять.

    11. Учет капитала и резервов.

    11.1. В составе собственного капитала организации учитывать уставный капитал, нераспределенную прибыль и прочие резервы.

    11.2. В бухгалтерском учете отражать величину уставного капитала, зарегистрированную в Уставе организации на сч.75.1 «Вклады в уставный капитал».

    11.3. На покрытие затрат по устранению недостатков (дефектов) на введенных в эксплуатацию объектах строительства, выявленных в  течение гарантийного срока, создавать резервы на гарантийный ремонт по каждому вводимому в эксплуатацию объекту в сумме неиспользованных средств на непредвиденные работы и затраты, предусмотренных сводными сметными расчетами. Создание резерва по гарантийному ремонту отражать в бухгалтерском учете проводкой Дт 08.3 «Строительство объектов основных средств» Кт 96 «Резервы предстоящих расходов» с аналитическим учетом по каждому объекту строительства.

Гарантийный срок установить равным 5 годам.

Зарезервированные и неиспользованные в течение гарантийного срока средства списывать на сч.91.1 как внереализационные доходы.

    11.4. Резервы по сомнительным долгам не создавать.

    Дебиторскую задолженность, по которой истек срок исковой давности, другие долги, нереальные ко взысканию, списывать по каждому обязательству на основании данных проведенной инвентаризации, письменного обоснования и приказа (распоряжения) директора организации и относить на финансовые результаты.

Списанный в убыток долг отражать за бухгалтерским балансом в течение 5 лет с момента списания для наблюдения за возможностью ее взыскания в случае изменения имущественного положения должника.

    Суммы кредиторской и депонентской задолженности, по которым истек срок исковой давности, списывать по каждому обязательству на основании данных проведенной инвентаризации, письменного обоснования и приказа (распоряжения) директора организации и относить на финансовые результаты.

    Штрафы, пени и неустойки, признанные должниками, или по которым получены решения суда об их взыскании, относить на финансовые результаты и до их получения или уплаты отражать в бухгалтерском учете как дебиторскую задолженность.

    11.5. При достаточности средств целевого финансирования инвесторов предусмотреть создание резерва предстоящих расходов на выплату премий за ввод в действие построенных объектов, если эти средства включены в сводный сметный расчет стоимости строительства объекта, и объект завершен строительством.

   11.6. Предусмотреть на сч.96 создание резервов   условных обязательств по введенным объектам в момент сдачи оного в эксплуатацию с имеющимися незавершенными работами (учитывая сезонность благоустройства, возможность дооборудования) 

   11.7 Предусмотреть создание резерва на сч.96 для равномерного распределения затрат по ежемесячным суммам лизинговых платежей с учетом срока полезного использования предмета лизинга.

     12. Оплата труда.

    12.1. Фонд оплаты труда формировать согласно принятой в организации системе оплаты труда, в соответствии со штатным расписанием.

Расходовать фонд оплаты труда согласно утвержденному Положению по оплате труда.

    12.2. На затраты производства относить выплаты по заработной плате за фактически выполненную работу, исчисленной, исходя из тарифных ставок, окладов, премий и вознаграждений, предусмотренных Положением по оплате труда.

    12.3. За счет нераспределенной прибыли организации выплачивать премии специального назначения (разового характера) и вознаграждение за выслугу лет, материальную и спонсорскую помощь, оплачивать путевки на лечение и отдых, ценные подарки работникам организации, мероприятия по организации отдыха коллектива, праздничные, культурные мероприятия и т.п.

БУХГАЛТЕРСКИЙ БАЛАНС

	
	КОДЫ

	на 30 сентября 2007 г.                                                                                Форма № 1 по ОКУД
	0710001

	
	             Дата (год, месяц, число)
	2007
	9
	30

	Организация: ООО СИК «Девелопмент-Юг»
	по ОКПО
	39749518

	Идентификационный номер налогоплательщика
	ИНН
	2308034775/230801001

	Вид деятельности: инвестиции в строительство
	по ОКДП 

по ОКВЭД
	             45.21
65                        16

	Организационно-правовая форма / форма собственности: ООО
	по ОКОПФ/ОКФС
	

	Единица измерения:                         тыс. руб.
	по ОКЕИ
	384


Адрес 350051, г. Краснодар ул. Гаражная,81 

	АКТИВ
	Код
показателя
	На начало отчетного года
	На конец отчетного периода

	1
	2
	3
	4

	I. Внеоборотные активы
	 
	 
	 

	Нематериальные активы
	110
	9
	8

	Основные средства
	120
	209 318
	176 363

	Незавершенное строительство
	130
	2 734 509
	3 637 509

	     в том  числе по объектам долевого строительства
	131
	126 000
	1 212 068

	Долгосрочные финансовые вложения
	140
	704
	705

	 
	Итого по разделу I
	190
	2 944 540
	3 814 586

	II. Оборотные активы
	 
	 
	 

	Запасы
	210
	278 827
	282 234

	 
	     в том числе:
	 
	 
	 

	 
	сырье, материалы и другие аналогичные ценности
	211
	5 773
	7 406

	 
	затраты в незавершенном производстве
	213
	258 046
	240 489

	 
	готовая продукция и товары для перепродажи
	214
	10 885
	24 357

	 
	расходы будущих периодов
	216
	4 123
	9 982

	Налог на добавленную стоимость по приобретенным ценностям
	220
	5 820
	7 763

	Дебиторская задолженность (платежи по которой ожидаются в течение 12 месяцев после отчетной даты)
	240
	 
	340 577
	564 908

	
	 
	 
	 
	 

	 
	     в том числе:
	 
	 
	 

	 
	покупатели и заказчики
	241
	60 457
	190 965

	Краткосрочные финансовые вложения
	250
	103 519
	1 040 673

	Денежные средства
	260
	68 583
	1 683

	 
	Итого по разделу II
	290
	797 327
	1 897 261

	БАЛАНС
	300
	3 741 967
	5 711 847


	ПАССИВ
	Код
строки
	На начало отчетного года
	На конец отчетного периода

	1
	2
	3
	4

	III. Капитал и резервы
	 
	 
	 

	Уставный капитал
	410
	15 000
	15 000

	Добавочный капитал
	420
	356
	356

	Целевое финансирование
	 
	430
	2 348 757
	3 001 568

	     в том числе по объектам долевого строительства
	
	126 000
	0

	Нераспределенная прибыль (непокрытый убыток)
	470
	334 863
	412 992

	 
	Итого по разделу III
	490
	2 698 976
	3 429 916

	IV. Долгосрочные обязательства
	 
	 
	 

	Займы и кредиты
	510
	614 503
	819 983

	Прочие долгосрочные обязательства
	520
	 
	17 563
	1 008 889 

	 
	Итого по разделу IV
	590
	632 066
	1 828 872

	V. Краткосрочные обязательства
	 
	 
	 

	Займы и кредиты
	610
	301 912
	232 370

	Кредиторская задолженность
	620
	106 924
	219 500

	 
	     в том числе:
	 
	 
	 

	 
	поставщики и подрядчики
	621
	95 788
	195 763

	 
	задолженность перед персоналом организации
	622
	1 668
	3 128

	 
	задолженность перед государственными внебюджетными фондами
	623
	591
	1 408

	 
	задолженность по налогам и сборам
	624
	1 695
	2 256

	 
	прочие кредиторы
	625
	7 182
	16 945

	Резервы предстоящих расходов
	650
	2 090 
	1 189

	 
	Итого по разделу V
	690
	410 925
	453 059

	 
	БАЛАНС
	700
	3 741 967
	5 711 847


СПРАВКА О НАЛИЧИИ ЦЕННОСТЕЙ, 

УЧИТЫВАЕМЫХ НА ЗАБАЛАНСОВЫХ СЧЕТАХ

	Арендованные основные средства
	910
	144 542
	257 207

	 
	в том числе по лизингу
	911
	140 812
	253 478

	Списанная в убыток задолженность неплатежеспособных дебиторов
	940
	-
	(75)

	Обеспечения обязательств и платежей выданные
	960
	66 363
	202 003


Руководитель






Яковлев Сергей Григорьевич 

Главный бухгалтер





Скворцова Евгения Владимировна

ОТЧЕТ О ПРИБЫЛЯХ И УБЫТКАХ

	за период с 1 января по 30 сентября 2007 г.
	Коды

	Форма № 2 по ОКУД
	0710002

	
	Дата (год, месяц, число)
	2007
	09
	30

	Организация  ООО СИК «Девелопмент-Юг»
	по ОКПО
	39749518

	Идентификационный номер налогоплательщика
	ИНН
	2308034775

	Вид деятельности     инвестиции в строительство
	по ОКПД
	51100

	Организационно-правовая форма/  
	по ОКОПФ/ОКФС
	65
	16

	форма собственности:   ООО
	ОКВЭД
	45.21

	Единица измерения: тыс. руб.
	по ОКЕИ
	384


	Показатель
	За отчетный период
	За аналогичный период предыдущего года

	наименование
	код
	
	 

	1
	2
	3
	4

	 
	   Доходы и расходы по обычным видам деятельности
	 
	 
	 

	 
	Выручка (нетто) от продажи товаров, продукции, работ, услуг (за минусом налога на добавленную стоимость, акцизов и аналогичных обязательных платежей)
	010

 

 
	580350
	722823

	 
	
	
	
	

	 
	
	
	
	

	 
	Себестоимость проданных товаров, продукции, работ, услуг
	020
	(438770)
	(629199)

	 
	Валовая прибыль
	029
	141580
	93624

	 
	Коммерческие расходы
	030
	(164)
	(7505)

	 
	Управленческие расходы
	040
	(57291)
	(22974)

	 
	Прибыль (убыток) от продаж
	050
	84125
	63145

	 
	   Прочие доходы и расходы
	 
	 
	 

	 
	Проценты к получению
	060
	23363
	2244

	 
	Проценты к уплате
	070
	(29089)
	(13208)

	 
	Прочие доходы
	090
	220943
	116801

	 
	Прочие расходы
	100
	(107427)
	(74271)

	 
	   Прибыль (убыток) до налогообложения
	140
	191915
	94711

	 
	Налог на прибыль и иные аналогичные обязательные платежи
	180
	(34787)
	(3810)

	 
	   Чистая прибыль (убыток) отчетного периода
	190
	157128
	90901


РАСШИФРОВКА ОТДЕЛЬНЫХ ПРИБЫЛЕЙ И УБЫТКОВ

	Наименование показателя
	Код строки
	За отчетный период
	За аналогичный период предыдущего года

	
	
	прибыль
	убыток
	прибыль
	убыток

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	Штрафы, пени и неустойки, признанные или по которым получены решения суда (арбитражного суда) об их взыскании
	210
	-
	-
	-
	-

	Прибыль (убыток)  прошлых лет
	220
	-
	17
	-
	-

	Возмещение убытков, причинённых неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств
	230
	-
	-
	-
	-

	Курсовые разницы по операциям в иностранной валюте
	240
	32
	660
	84
	111

	Снижение себестоимости материально-производственных запасов на конец отчётного периода
	250
	-
	-
	-
	-

	Списание дебиторских и кредиторских задолженностей, по которым истек срок исковой давности
	260
	227
	198
	240
	344


Руководитель






Яковлев Сергей Григорьевич 

Главный бухгалтер





Скворцова Евгения Владимировна
1

